Sygn. akt XIV C 252/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 czerwca 2021 .

Sad Okregowy w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydziat Cywilny z siedziba w Pile
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Przemystaw Okowicki
Protokolant: st. sekr. sad. Joanna Perlicjan

po rozpoznaniu w dniu 09 czerwca 2021 r. w Pile
sprawy z powodztwa J. K. (1)

przeciwko Gminie M. C.

o zaplate

1. powddztwo oddala w catodci;

2. nie obciaza powoda kosztami postepowania;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Poznaniu na rzecz pelnomocnika powoda adw. P. K. kwote
4.870,80 (cztery tysiace osiemset siedemdziesigt zlotych i 80/100) zt tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej przez adwokata ustanowionego z urzedu.

Przemystaw Okowicki

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 kwietnia 2019 r. (sprecyzowanym pismem z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.) skierowanym przeciwko
Gminie Miejskiej C. powod J. K. (1) domagal sie zasadzenia od pozwanej na jego rzecz kwoty 170.000 z}
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie naliczanymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem
zado$Cuczynienia za krzywde wyrzadzong powodowi przez przydzielenie mu mieszkania socjalnego nienadajacego
sie do zamieszkania oraz zasadzenie od Skarbu Panstwa zwrotu kosztow udzielonej, a nieoplaconej choéby w czesci
pomocy prawnej, wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd podniosl, ze w 1999 r. zostal zakwalifikowany do grupy osob, ktorym gmina byla
zobowigzana zapewnic lokal socjalny. Wbrew obowigzujacym przepisom pozwana przydzielita mu w 2001 r. lokal przy
ul. (...) w C., ktory byl po wybuchu pieca, nie posiadal dostepu do wody, pradu ani gazu. Ponadto byl zagrzybiony i
zawilgocony. Powdd wskazal, ze wielokrotnie zwracal sie do pozwanej z pro$bg o dokonanie remontu przyznanego mu
lokalu. Prosby te okazaly sie bezskuteczne, a pow6d zmuszony byt dokonac czeSciowego remontu ze srodkdéw wlasnych
oraz §rodkow siostry L. G.. Powdd podkreslil, Ze nastepnie wielokrotnie zwracatl sie do przedstawicieli pozwanej o
zwrot kosztow remontu oraz o doprowadzenie gazu do lokalu. Niestety koszty te nie zostaly do dnia dzisiejszego
zwrdcone, a lokal nie ma dostepu do cieplej wody ani do ogrzewania. Lokal ten nie nadaje sie zatem do zamieszkiwania.
Powod jako podstawe prawng swoich roszczen wskazat art. 23 i 24 k.c. podnoszac, iz godziwe warunki mieszkaniowe
materializuja dobra osobiste w postaci prawa do odpoczynku, miejsca integralnosSci rodziny, czy rozwoju duchowego.
Konieczno$¢ zamieszkiwania w lokalu nie nadajacym sie do zamieszkania godzi w godnoé¢ czlowieka, a do kolejnego
naruszenia dobra osobistego dochodzi, gdy stan lokalu stwarza zagrozenie dla zdrowia lokatoréw. Zdaniem powoda



znalazl sie on w sytuacji realnego zagrozenia zdrowia, przyszlo mu mieszka¢ w zawilgoconym i zagrzybionym
lokalu. Zawilgocenie mieszkania skutkuje rozwojem grzybow ple$niowych , ktére moga wplywac¢ na jego stan
zdrowia. Powyzsza sytuacja wyklucza spokojne funkcjonowanie, przysparza powodowi zmartwien i wprowadza
stan niepewno$ci. Powdd wskazal, iz odczuwa znaczny dyskomfort i strach. Pozwana w jego ocenie przydzielajac
mu lokal socjalny nienadajacy sie do zamieszkania naruszyla jego dobra osobiste. Pow6d podniosl, ze dochodzi
zado$Cuczynienia w wysokos$ci 814 zl za kazdy miesiac zamieszkiwania w lokalu przydzielonym przez pozwana,
liczac od dnia podpisania umowy najmu do dnia wniesienia pozwu, lacznie 170.000 zl. Wysoko§é zado§éuczynienia
jest uzasadniona ze wzgledu na dlugi okres zamieszkiwania przez powoda w zlych warunkach, kumulacje i stopien
nasilenia niedogodno$ci, ktére go dotykajg. Nie bez znaczenia jest przy tym stan jego zdrowia, powdd oswiadczyl,
Ze jest osoba schorowang, o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci, po przebytych operacjach rak, nog i zeber,
porusza sie o kulach. Przydzielony lokal znajduje sie na poddaszu, co bardzo utrudnia powodowi zejscie i wejscie do
niego. Dodatkowo zly stan schodéw w budynku zagraza jego zdrowiu.

W odpowiedzi na pozew z dnia 4 grudnia 2020 r. Gmina Miejska w C. wniosla o oddalenie powb6dztwa w catoSci
jako calkowicie pozbawionego podstaw prawnych i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéw postepowania
w tym kosztow zastepstwa. W uzasadnieniu ww. zadania pozwana podniosta, iz w 1993 r. nastapil rozw6d powoda
z J. K. (2), a Sad nakazal mu opuszczenie mieszkania przy ul. (...) w C., ktére zajmowal wraz z rodzing. Wowczas
powdd zlozyl wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego. Z uwagi na brak lokali mieszkalnych, dluga liste oczekujacych
zostal on umieszczony na liscie oczekujacych wedlug tych samych zasad co inne potrzebujace osoby, w tym rodziny
z dzieémi. Pismem z dnia 24 kwietnia 1999 r. zostal poinformowany o mieszkaniu przy ul. (...) w C., ale nie byl
nim zainteresowany. Pismem z dnia 7 listopada 2001 r. zostal poinformowany o mozliwoéci przydziatu lokalu przy
ul. (...), z zastrzezeniem, ze jest to lokal do remontu. Pozwana podniosla, ze powod zgodzil sie na przyjecie lokalu i
dokonanie remontu. Pozwana wskazala, ze uchwaly Rady Miejskiej w C. w dacie zawarcia pierwszej umowy najmu
lokalu i nastepnych przewidywaly zasady wyboru osob, z ktérymi umowy najmu mialy by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci oraz dopuszcezaly mozliwo$é wykonania remontu na koszt wlasny lokatora. Pozwana zauwazyla, ze powod
byt osoba naduzywajaca alkoholu i nie mégt mieszkaé po rozwodzie z byla zona i dzieémi. Jednakze jego rodzice
posiadali duzy dom w C., w ktérym powo6d moglt mieszkac. Jednakze z uwagi na jego zachowanie rodzice nie chcieli
aby z nimi zamieszkiwal. Pow6d byl zameldowany pod tym adresem dwukrotnie w okresie od 10 wrze$nia 1956
r. do 21 kwietnia 1983 r. oraz od 18 sierpnia 1997 r. do 17 grudnia 2001 r. Siostra powoda odziedziczyla dom po
rodzicach i silnie zabiegala o otrzymanie przez powoda lokalu socjalnego, deklarujac ze zrobi jego remont. Pozwana
wskazala zatem, iz nie jest prawda, ze powod musial dokonaé tego remontu, wynikalo to z jego decyzji. Pozwana
wskazala, ze od czasu kiedy powod zamieszkat wlokalu socjalnym rozpoczely sie problemy. Wielokrotnie byly sktadane
skargi przez mieszkancow, mieszkanie i klatka schodowa byly dewastowane przez powoda. W lokalu odbywaly sie
regularnie libacje alkoholowe, zaklécanie ciszy nocnej, gromadzenie Smieci, wszystko trwalo wiele lat. Ostatecznie
pozwana zauwazyla, ze powod otrzymal wypowiedzenie umowy najmu z przyczyn razgcego naruszania obowigzkéw
lokatorskich, dopuszczajac do powstania wielu szkoéd i utrudniajac korzystanie innym lokatorom z budynku. Nadto
wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2020 r. Sad Rejonowy w Chodziezy nakazal oproznienie lokalu i orzekl o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 i ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw i o zmianie
kodeksu cywilnego Pozwana zaprzeczyla aby naruszyla dobra osobiste powoda, przeciwnie jej zdaniem podejmowala,
zwlaszcza w ostatnich latach wiele czynnos$ci zmierzajacych do poprawy sytuacji osobistej jak i rodzinnej powoda.
Pozwana o$wiadczyla, ze to powdd wylacznie swoim zachowaniem przyczynil sie do swojego stanu zdrowia, jako$ci
zycia.

W toku procesu strony podtrzymaly swoje dotychczasowe stanowiska.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Sad Wojewo6dzki w Poznaniu wyrokiem z dnia 4 paZzdziernika 1993 r. (sygn. akt: I 2C 306,/93) rozwiazal malzenstwo
J. K. (2) i J. K. (1) przez rozwod i nakazal J. K. (1) aby opuscil mieszkanie polozone w C. przy ul. (...). J. K. (2) w
toku procesu podnosila, iz maz naduzywa alkoholu i wszczyna pod jego wplywem awantury domowe. W piSmie z dnia
28 sierpnia 2019 r. skierowanym do ww. sprawy cérka powoda A. B. pisala, iz jej ojciec przez cale zycie naduzywal



alkoholu i nie interesowal sie rodzing oraz nie placil na jej utrzymanie renty alimentacyjnej, tymczasem obecnie
domaga sie alimentdéw od niej na swoja rzecz.

Dowod: pozew o rozwdd (k. 1-3 akt I 2C 306/93), wyrok z 4.10.1993 r. SW w Poznaniu (k. 150-151), pismo A. B. (k.
66 akt I 2C 306/93).

Zasady gospodarowania lokalami w dacie zawarcia pierwszej umowy lokalu w dniu 30 listopada 2001 r. okreSlala
Uchwala IV/44/94 Rady Miejskiej w C. z dnia 28 listopada 1994 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gmin oraz kryteriéw wyboru 0s6b, z ktéorymi umowy najmu beda zawierane w pierwszej kolejnoSci. Zgodnie
z § 5 ust. 1 tej uchwaly, wykonanie remontu lokalu moglo by¢ wykonane na koszt wlasny lokatora. Dalsze uchwaly
rowniez przewidywaly przedmiotowe rozwigzanie m.in. Uchwata Rady Miejskiej w C. Nr XXXIV/317/2001 r. z dnia
18 grudnia 2001 1.

Dowod: uchwata Rady Miejskiej w C. z dnia 28 listopada 1994 r. (k. 158-161), uchwata Rady Miejskiej w C. z dnia 18
grudnia 2001 r. (k. 162-164), zeznania §wiadka I. H. (k. 254-255).

Powdd zlozyl wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa umieScita powoda na liste
przydziatu pomieszczen zastepczych na rok 1994 .

Powod zgodnie z ww. wyrokiem wyprowadzil sie z mieszkania przy ul. (...) w C. i zamieszkal u swoich rodzicéow przy
ul. (...) w C.. Nieruchomo$¢ rodzicow miala ponad 80 m2 powierzchni (skladala sie z 3 pokoi, kuchni i fazienki). Wraz
z rodzicami powoda zamieszkiwala réwniez ich corka T. C. z mezem i synem, ktérzy wyprowadzili sie do wlasnego
mieszkania ok. 1994 r. Ojciec powoda zmarl przed 2001 r. i powdd zamieszkiwal wylgcznie z matka. Powod zostal
zameldowany pod ww. adresem na okres od 18 sierpnia 1997 r. do 17 grudnia 2001 r. Nieruchomo$¢ przy ul. (...) w
C. otrzymala w darowiznie od rodzicéw L. G. (siostra powoda) w 1998 r. W 2001 r. L. G. otrzymala kredyt i dokonala
rozbudowy ww. nieruchomo$ci.

Z uwagi na brak lokali mieszkalnych, dluga liste oczekujacych powdd byl umieszczony na liScie oczekujacych na
przydzial, wedlug tych samych zasad co inne potrzebujace osoby, w tym rodziny z dzie¢mi. Pismem z dnia 27 kwietnia
1999 r. powod zostal poinformowany o dostepnos$ci mieszkania przy ul. (...) w C. o powierzchni 19.62 m2. Deklaracje
wyrazajaca zgode na adaptacje pomieszczenia zlozy¢ nalezato do dnia 14 maja 1999 r. Powdd nie byl zainteresowany
ww. ofertg.

Pismem z dnia 12 lutego 2001 r. powdd zwrocil sie do Burmistrza Miasta C. z pro$ba o przydzial lokalu opisujac
swa trudng sytuacje osobista, wskazujac Ze jest osobg bezdomna, podczas gdy w rzeczywisto$ci zamieszkiwal wraz z
matka w rodzinnym domu. W odpowiedzi uzyskal informacje o umieszczeniu go na liscie oczekujacych i braku lokali
mieszkalnych i przyczynach takiego stanu rzeczy. Siostra powoda aktywnie uczestniczyla w poszukiwaniu dla powoda
mieszkania socjalnego.

Powod wraz z siostra zglosit sie do pozwanej bedac zainteresowanym przejeciem mieszkania komunalnego przy ul.
(...) w C., zwolnionego przez poprzedniego lokatora. Pracownik pozwanej nie rozsytat z urzedu do oczekujacych na
przydziat lokalu informacji odno$nie dostepno$ci ww. lokalu, albowiem powod sam zglosil do pozwanej z zapytaniem
o ten lokal, a ponadto pozostawal jednym z najdtuzej oczekujacych oséb na przydzial lokalu socjalnego. W dniu 5
listopada 2001 r. powdd ztozyt pisemne o$wiadczenie kierowane do Urzedu Miejskiego w C., iz wyraza zgode na
przydziat lokalu mieszkalnego potozonego w C. przy ul. (...), $wiadomy jest jego stanu technicznego i poniesienia
kosztow zwigzanych z jego remontem (niesprawnej instalacji elektrycznej, pieca kaflowego do przestawienia,
naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej, malowania $cian). Powod zobowiazal sie, iz wszystkie naprawy wykona
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Powod mial Swiadomosé, ze lokal jest po wybuchu pieca. Pomimo tego, iz
mial zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe chcial zamieszkiwaé samodzielnie, dlatego zdecydowal sie na przyjecie
mieszkania do kapitalnego remontu przy ul. (...) w C..



Pismem z dnia 7 listopada 2001 r. adresowanym do (...) sp. z o0.0. skierowala powoda do zawarcia umowy lokalu
socjalnego potozonego w C. przy ul. (...) skladajgcego sie z 1 pokoju i kuchni o tacznej powierzchni uzytkowej 17 ma2. W
piSmie wskazano, ze lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng, we w korytarzu, dodatkowo
do lokalu przynalezna byla piwnica i skrytka. W ww. piSmie podkreslono, ze zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem
powdd wykona remont mieszkania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

W dniu 1 grudnia 2001 r. powod podpisal z pozwana umowe najmu lokalu socjalnego bedacego w zasobach Gminy
Miejskiej C. polozony w budynku przy ul. (...). Umowa wskazywala, ze lokal sklada sie z 1 izby, kuchni i ubikacji, o
lacznej powierzchni 17 m2, wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczna, gazowa i inne. Powod
o$wiadczyl, Ze lokal obejrzal osobiscie oraz, ze akceptuje stan, w jakim lokal sie znajduje. Tozsame sformulowania
znalazly sie w kolejnych umowach najmu, zawieranych 1 grudnia 2004 r., 30 listopada 2007 r., 20 stycznia 2012 r.,
17 grudnia 2013 r. i 31 grudnia 2015 1.

Powod ze $rodkow pochodzacych z likwidacji swojej ksigzeczki mieszkaniowej oraz przy pomocy siostry L. G.
dokonal kompleksowego remontu przydzielonego mu lokalu (m.in. wymieniono instalacje, odremontowano kuchnie,
wymieniono okno, drzwi, pociagnieto instalacje wodno-kanalizacyjng, wykonano ocieplenie welna i styropianem,
zamontowano wc, naprawiono piec kaflowy, pomalowano $ciany itp.), na ktéry przeznaczyl wowczas ponad 17.000
z}. Nastepnie powdd za zgoda mieszkancow zagospodarowal dodatkowa czeéc strychu dla swoich potrzeb, uzyskujac
powierzchnie uzytkowa lokalu (...) m2. Lokal wyposazony byl w instalacje elekiryczna, wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie (piecem kaflowym). W lokalu nie bylo jedynie przylacza do cieplej wody. W celu wykonania toalety powod
podgrzewal sobie wode, a raz w tygodniu udawatl sie do swojej corki aby wziac kapiel. Powdd po wykonaniu ww. prac
byl zadowolony ze stanu technicznego i estetycznego lokalu.

Z uwagi na to, ze w budynek przy ul. (...) w C. wyposazony jest w instalacje gazowa zasilang z sieci gazowej oraz
okoliczno$é, ze powdd dotkniety byl choroba alkoholowa zabroniono mu w 2015 r. uzywania w lokalu gazu plynnego
- butli gazowej oraz uruchomienia w jego lokalu gazu z sieci gazowej. Z uwagi na bezpieczenstwo powoda i innych
mieszkancow pozwana zakupila dla powoda kuchenke elektryczng.

Pismem z dnia 17 grudnia 2013 r. powdd wystapil do pozwanej, z uwagi na jego stan zdrowotny — poruszanie sie
przy pomocy kul, stan po operacjach rak, nog i zeber, z prosba o zmiane lokalu socjalnego na mieszkanie usytuowane
na parterze. Pozwana odpowiedziala na ww. pismo w dniu 13 stycznia 2014 r. wskazujac, ze zasady zmiany lokali
reguluje uchwala Nr XX/166/08 Rady Miejskiej w C. z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktéra nie przewiduje zamiany lokali socjalnych. Pozwana
podniosla, ze przeznacza na lokale socjalne lokale o obnizonym standardzie zwolnione w drodze tzw. naturalnego
ruchu ludnoéci tj. po wyprowadzeniu sie badzZ $mierci najemcy. Pozwana wskazala, ze w chwili obecnej posiada 30
lokali socjalnych, a potrzeby gminy w tym zakresie wynikajace z wyrokdw eksmisyjnych oraz zlozonych wnioskow sa
o wiele wieksze — na realizacje gmina potrzebuje 40 kolejnych lokali socjalnych.

Dowdd: pismo komisji z dnia 28 lutego 1994 r. (k. 152), pismo pozwanej z dnia 27 kwietnia 1999 r. (k. 153), wniosek
powoda z dnia 12 lutego 2001 r. (k. 154), pismo pozwanej z dnia 26 lutego 2001 r. (k. 155), o§wiadczenie (k. 156),
pismo pozwanej z dnia 7 listopada 2001 r. (k. 157), pismo pozwanej z dnia 13 stycznia 2014 r. (k. 5), pismo powoda z
dnia 17 grudnia 2013 r. (k. 6), wydruki zdjeé¢ (k. 7-12), prosba (k. 137), pismo powoda z dnia 23 listopada 2011 r. (k.
127-128), zeznania $wiadka I. H. (k. 254-255), zeznania $wiadka I. S. (k. 255-256), zeznania Swiadka A. T. (k. 256),
zeznania $§wiadka E. N. (k. 256-257), zeznania §wiadka M. G. (k. 331), zeznania powoda (k. 332), umowy najmu z dnia
1 grudnia 2001 r., 1 grudnia 2004 r., 30 listopada 2007 r., 20 stycznia 2012 r., 17 grudnia 2013 r., 31 grudnia 2015 r.
(k. 301-316), kosztorysy powykonawcze z 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 1. (k. 262-300), twierdzenia powoda zawarte
w jego pismach procesowych.

Powod uzywal przydzielonego mu lokalu w sposob sprzeczny z umowa najmu, zaniedbywat obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkdd, niszczyt urzadzenia w lokalu i przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkancow oraz



wykraczal w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali.

W lokalu odbywaly sie libacje alkoholowe. Dzialania powoda oraz osob, ktore go odwiedzaly spowodowaly dewastacje
urzadzen sanitarnych w lokalu i zalania sgsiadéw (np. na skutek wyrwanej ubikacji), zostaly uszkodzone drzwi
wejSciowe. Z powodu swojego niewlaéciwego zachowania i zachowania jego go$ci (m.in. powtarzajace sie awantury,
hatasy, zaklocanie ciszy nocnej oraz libacje alkoholowe, zalatwianie potrzeb fizjologicznych na klatce schodowej i
bezposrednio przed mieszkaniami pozostalych lokatoréw, wymiotowanie przez okna lokalu powoda, ktére czesto
zanieczyszczalo przedmioty bedace wlasno$cia innych lokatoréw a znajdujace sie na podworzu) powod byt ucigzliwy
dla innych mieszkancéw w budynku, ktérzy wielokrotnie zwracali sie do (...) ze skargami oraz prosbami o
interwencje wskazujac, ze czuja sie zagrozeni. W odpowiedzi na skargi mieszkancow, (...) dwukrotnie pisemnie
(upomnienie z dnia 30 grudnia 2014 r. i 12 marca 2018 r.) zobowigzywalo powoda do przestrzegania obowiazujacych
przepisow i regulaminu porzadku domowego, w szczegoélnosci do zaniechania libacji alkoholowych naruszajacych
porzadek domowy, zaprzestania zanieczyszczania klatki schodowej oraz przestrzegania ciszy nocnej. W lokalu powoda
interweniowaly rowniez stuzby policyjne i strazy pozarnej. W 2015 r. pozwana przymierzala sie do wypowiedzenia
powodowi umowy najmu lokalu, jednak po rozmowie z powodem, ktéry obiecal poprawe zachowania pozwana
odstgpila od ww. zamiaru. Powyzsze dzialania pozwanej nie przyniosly rezultatu. Powod uzyskiwal od pozwanej
opal niezbedny do ogrzania lokalu, czesto jednak w ogdle nie wykorzystywal go, pozostawiajac w miejscu w ktorym
zostal zlozony, badZ udostepniajac go innym osobom. U powoda czesto pomieszkiwalo kilka osob, ktére wraz z nim
naduzywaly alkoholu. Miala miejsce sytuacja, kiedy z lokalu powoda wydobywal sie dym, wezwana straz pozarna
stwierdzila iz powdd wraz z innymi osobami zasneli zostawiajac na butli gazowej garnek z ktorego wygotowala sie
woda, doprowadzajac do jego spalenia. Obecny, niezadowalajacy powoda stan lokalu przy ul. (...), stal sie udzialem
powoda i osbb, ktore u niego pomieszkiwaly.

Pismem z dnia 8 stycznia 2019 r. powodowi zostala wypowiedziana umowa najmu z dnia 31 grudnia 2015 r.
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego z przyczyn razacego
naruszania obowigzkéw lokatorskich.

Po wypowiedzeniu umowy najmu lokalu powdd zaczal wystosowywaé do pozwanej liczne pisma, w ktérych m.in.
wnosil o przyznanie innego lokalu powolujac sie na swoj stan zdrowia, zglaszal zastrzezenia w zakresie przydzielenia
mu lokalu nienadajacego sie do zamieszkania, w ktdrego remont musiat zainwestowac wlasne $rodki pieniezne itd.

Wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie I C 317/19 Sad Rejonowy w Chodziezy nakazal powodowi aby
opuscil, oproznit i wydatl Gminie Miejskiej w C. w stanie wolnym od rzeczy lokal wskazujac, ze eksmisja nastepuje z
powodu niewlasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Jednoczeénie Sad
orzekl o braku uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powod wniost apelacje od ww. orzeczenia.

Obecnie powod zamieszkuje u swojej siostry L. G., utrzymuje sie z renty socjalnej w wysokosci 625 zl miesiecznie.

Dowo6d: wypowiedzenie umowy najmu (k. 165), zeznania $§wiadka I. H. (k. 254-255), zeznania $wiadka I. S. (k.
255-256), zeznania Swiadka A. T. (k. 256), zeznania $§wiadka E. N. (k. 256-257), zeznania $§wiadka A. N. (k. 330-331),
zeznania $wiadka K. K. (k. 331), zeznania §wiadka M. G. (k. 331), zeznania powoda (k. 332), wyrok SR w Chodziezy (k.
200), notatki stuzbowe (k. 167, 170-176, 185), skargi (k. 166, 177-180, 188), upomnienia (k. 181-184), pismo pozwanej
z dnia 20 marca 2015 r. (k. 186), decyzja administracyjna (k. 187), pisma pozwanego (k. 189-190, 192-194, 196, 199),
pisma pozwanej (k. 191, 195, 197-198), skierowanie do pracowni diagnostycznej (k. 119), karta leczenia szpitalnego (k.
120-121), dokumentacja medyczna (k. 122), orzeczenie o niepelnosprawnoéci (k. 123-124), zaswiadczenie lekarskie (k.
125), wynik badania radiologicznego (k. 126).

W lokalu zajmowanym przez powoda wykonywane byly remonty. Cze$¢ remontéw zwigzana byla z koniecznoscia
naprawy zniszczonych urzadzen, byl przestawiany piec kaflowy, wymieniane zdewastowane wc, inne roboty na
instalacjach zwigzane z nieprawidlowym korzystaniem z lokalu (brak konserwacji i napraw po stronie najemcy).



W samym budynku byly przemurowywane korony kominowe, montaz wkladéw kominowych, wymiana pokrycia
dachowego wraz z termomodernizacja, montaz domofonu, remont instalacji gazu. Stan budynku oceniany jest jako
dostateczny.

Czynsz najmu lokalu powoda pokrywany byl przez pozwana z dodatku mieszkaniowego przyznanego powodowi.
Stawki czynszu za lokale socjalne zawsze ksztaltowaly sie na znacznie nizszym poziomie niz za inne lokale komunalne.
Czynsze nie pokrywaja wydatkow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa. Aktualne zadluzenie calego budynku
polozonego przy ul. (...) w C. wynosi 75.000 zl, w calych zasobach mieszkaniowych zadluzenie to ok. 6.000.000 zt
Srednia stawka czynszu obecnie wynosi 5,56 zt za m2, a za lokal socjalny 1,70 zl za m2.

Gmina gospodaruje zasobem wybudowanym w 80 % przed rokiem 1945. Pozwana prowadzi gospodarke
mieszkaniowa w oparciu o Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem na kolejne 5 lat,
stanowiacy akt prawa miejscowego, w ktorym okres$la sie wysoko$¢ srodkow na poszcezeg6lne lata i zakres remontow.
Remonty wykonywane sa na podstawie wynikow przegladéw budowlanych oraz doraznych potrzeb, priorytetem sa
roboty zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Dowdd: twierdzenia pozwanej zawarte w piSmie procesowym z dnia 25 marca 2021 r. niezaprzeczone przez powoda
(k. 259-261), umowy najmu z dnia 1 grudnia 2001 r., 1 grudnia 2004 r., 30 listopada 2007 r., 20 stycznia 2012 r.,
17 grudnia 2013 r., 31 grudnia 2015 r. (k. 301-316), kosztorysy powykonawcze z 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 r. (k.
262-300).

Podstawa dla powyzszych ustalen byla ponizsza ocena zgromadzonego w sprawie materiatu.

Zgodnie bowiem z art. 229 k.p.c., nie wymagaja dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna,
jesli przyznanie nie budzi watpliwo$ci. W toku rozprawy pozwana przyznala niektore fakty podniesione przez
powodke, a przyznanie to nie nasuwalo Sadowi watpliwo$ci pod zadnym wzgledem. Z kolei art. 230 k.p.c. stanowi,
ze gdy strona nie wypowie sie co do twierdzen strony przeciwnej o faktach, sad, majac na uwadze wyniki calej
rozprawy, moze fakty te uznac¢ za przyznane. Strony nie wypowiedzialy sie co do niektdérych twierdzen przeciwnika.
Z przebiegu rozprawy wynikalto jednak jednoznacznie, ze nie bylo ich intencja im zaprzeczaé, a ponadto znajdowaly
one potwierdzenie w zlozonych odpisach dokumentéw. Majac to na uwadze Sad uznat te fakty za przyznane i przyjat
je bez dowodow.

Sad uznal za w calo$ci wiarygodne dokumenty, na ktorych sie oparl w swoich ustaleniach. Autentyczno$é oryginalow
dokumentow nie byla kwestionowana i nie budzila watpliwosci Sadu.

Dokumenty urzedowe byly sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy, w zakresie ich dzialania
i stanowily dowdd tego, co w nich urzedowo zaswiadczono (art. 244 § 1 k.p.c.).

Dokumenty prywatne stanowily dowod tego, ze osoby, ktore je podpisaly zlozyly wskazane w nich o§wiadczenia (art.
245 k.p.c.). Sad uznal, Ze wiarygodnie potwierdzajg one takze fakty wynikajace z ich treéci, gdyz w tym zakresie nie
budzily watpliwosci i nie byty w toku procesu podwazane.

Dowdd z kopii dokumentow, wydrukéw zdjec, itp. Sad przeprowadzil na podstawie art. 309 k.p.c. uznajac, je za
wiarygodny material dowodowy. Przedmiotowe $rodki dowodowe nie byly kwestionowane przez stromy procesu.

Sad uznal za w pelni wiarygodne zeznania $§wiadkéw I. H., I. S., A. T. oraz A. N. i K. K.. Zeznania $§wiadkéw byly
spojne i logiczne. Zeznania Swiadkow korelowaly z pozostalym materialem dowodowym zgormadzonym w sprawie
oraz zasadami logiki i doéwiadczenia zyciowego. Swiadek I. H. potwierdzila okolicznoéci zwiazane z procedura
przydzielenia powodowi mieszkania przy ul. (...) w C., tego iz powo6d sam zglosil sie zainteresowany objeciem tego
lokalu, iz posiadal wiedze o konieczno$ci jego remontu, ktory zadeklarowat wykonaé. Za istotne sad uznal zeznania
ww. §wiadka, z ktorych wynikalo iz mieszkancy budynku przy ul. (...) w C. na przestrzeni wszystkich ww. lat zglaszali
skargi i proéby o interwencje w zwigzku z niewlasciwymi zachowaniami powoda i jego goéci. Swiadek wyjaénila



rowniez dlaczego powod nie moglt korzystac¢ w lokalu z podlaczenia do sieci gazowej oraz butli gazowej, co wynikalo
z jego problemoéw alkoholowych i wymogoéw prawnych. Zeznania pozostalych $wiadkéw I. S., A. T. oraz A. N. i K.
K. okazaly sie przydatne dla ustalenia razacego naruszania obowigzkéw lokatorskich przez powoda, jego zachowan
utrudniajacych korzystanie innym lokatorom z budynku.

Zeznania $wiadka M. G. Sad uznal co do zasady za prawdziwe. Sad odmoéwil wiarygodnoéci zeznaniom $wiadka
jedynie w zakresie, w ktorym wskazywal, iz jest pewny ze powod nie demolowal mieszkania i nie zanieczyszczal klatki.
Powyzsze stoi w sprzeczno$ci z pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie. Warto wskazac, ze
Swiadek odwiedzal powoda jedynie kilka razy w roku, a zatem nie mial wielu sposobnosci obserwowania codziennego
zachowania powoda, nadto sam przyznat iz wujek jest osoba uzalezniong od alkoholu i mogly w jego mieszkaniu
odbywac sie libacje alkoholowe. Zeznania §wiadka potwierdzily, iz powod miat wiedze odnosnie stanu technicznego i
estetycznego przydzielonego mu mieszkania i dokonal kapitalnego jego remontu zgodnie ze ztozonym o§wiadczeniem.

Zeznaniom powoda sad dal wiare w czeSci. Za wiarygodne i istotne dla rozpoznania przedmiotu sprawy Sad ocenit
zeznania powoda, iz od 1993 r. tj. eksmisji z lokalu zajmowanego wcze$niej z malzonka, posiadal zabezpieczone
potrzeby mieszkaniowe. Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem powod zamieszkiwal bowiem z rodzicami w domu
stanowigcym ich wlasno$é, ktory nastepnie zostal darowany siostrze powoda - L. G.. Powod zeznal, iz przez wiekszo$c
czasu w domu mieszkali wylacznie jego rodzice i on, a po $mierci ojca jedynie on i matka. Powdd przyznal, iz mial
$wiadomos¢ stanu technicznego i estetycznego lokalu przy ul. (...) i koniecznoSci przeprowadzenia jego kapitalnego
remontu, ktorego zreszta dokonal. Jednoczes$nie powod przyznal, iz decyzja o przyjeciu ww. lokalu uzgodniona zostala
z matka i siostra L. i podyktowana byla checig usamodzielnienia sie powoda, nie natomiast tragicznego polozenia.
Co istotne powdd o$wiadczyl, iz po remoncie lokalu byl zadowolony z jego standardu. Pow6d wskazal rowniez, iz
po przejeciu lokalu dokonat naprawy pieca kaflowego, ktérym ogrzewal mieszkanie, a w zwiazku z p6Zniejszym
jego wyeksploatowaniem pozwana dokonala stosownej naprawy pieca, ktéry pozwolil mu uzyskaé¢ odpowiednia
temperature w lokalu. Powod upatrywal naruszenia jego débr osobistych przez pozwana w braku dokonania przylgcza
do sieci gazowej, przyznajac jednocze$nie ze nie wystepowal w ogble pisemnie do pozwanej z przedmiotowym
wnioskiem. Sad nie dat wiary powodowi w zakresie jego twierdzen, iz nie zachowywal sie nagannie podczas upojenia
alkoholowego. Przeczy temu pozostaly material dowodowy zgromadzony w sprawie.

Zeznania J. G. przestuchanego w charakterze strony pozwanej ocenione zostaly jako wiarygodne, jednakze okazaly
sie przydatne jedynie dla ustalenia okolicznoéci zwiazanych z zasadami gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym, tego iz do pozwanej docieraly liczne skargi mieszkancow nieruchomosci przy ul. (...) w C. odno$nie
nagannych zachowan powoda oraz, ze pow6d w trakcie wykonywania umowy najmu nie zglaszat uwag do lokalu i nie
wystepowal z wnioskami o dokonanie remontu lokalu czy budynku.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Odnoszac sie do merytorycznej oceny powodztwa zgloszonego przez powoda, nalezato w pierwszej kolejnosci wskazaé,
ze powod opieral swoje zadanie zgloszone w przedmiotowej sprawie na przepisie art. 24 § 1 k.c. w zw. z art. 23 k.c.
iart. 448 k.c.

Zgodnie z art. 24 § 1 k.c. ten, czyje dobro osobiste zostaje zagrozone cudzym dzialaniem, moze zadaé zaniechania tego
dzialania, chyba Ze nie jest ono bezprawne. W razie dokonanego naruszenia moze on takze zada¢, azeby osoba, ktora
dopuscila sie naruszenia, dopehila czynnosci potrzebnych do usuniecia jego skutkdw, w szczegblno$ci azeby zlozyla
o$wiadczenie odpowiedniej tresci i w odpowiedniej formie. Na zasadach przewidzianych w kodeksie moze on rowniez
zadaé zadoSéuczynienia pienieznego lub zaplaty odpowiedniej sumy pienieznej na wskazany cel spoleczny.



Zaznaczy¢ trzeba, ze Sad opowiada sie za koncepcja obiektywng oceny naruszenia dobra osobistego w kontekscie
caloksztaltu okolicznoéci sprawy, ktora jest najszerzej reprezentowana w piSmiennictwie i orzecznictwie sadowym.
Tym samym Sad uznaje, ze przy ocenie, czy doszlo do naruszenia dobra osobistego, decydujace znaczenie ma
nie subiektywne odczucie danej osoby, ale to, jaka reakcje wywoluje naruszenie w racjonalnym i bezstronnym
zewnetrznym (spotecznym) odbiorze. Kryteria subiektywne moga odgrywaé pewna role jedynie przy ocenie stopnia
naruszenia okre$lonego dobra osobistego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 pazdziernika 2001 r., V CKN
195/01, dostepne w zbiorze Lex).

Z powyzszego uregulowania art. 24 k.c. wynika rowniez jednoznacznie, Ze ochrona dobr osobistych nastepuje przed
dzialaniem bezprawnym. Przyjmuje sie przy tym, ze bezprawne jest kazde dzialanie naruszajace dobro osobiste, jezeli
nie zachodzi zadna ze szczegblnych okoliczno$ci usprawiedliwiajacych je, jak: zgoda uprawnionego, dzialanie oparte
na przepisie prawnym, wykonywanie prawa podmiotowego, dzialanie w obronie uzasadnionego interesu.

Jednocze$nie w mysl art. 23 k.c. (katalog otwarty) dobra osobiste czlowieka, jak w szczegblnosci zdrowie, wolno$é,
cze$é, swoboda sumienia, nazwisko lub pseudonim, wizerunek, tajemnica korespondencji, nietykalno$¢ mieszkania,
tworczo$¢ naukowa, artystyczna, wynalazcza i racjonalizatorska, pozostaja pod ochrong prawa cywilnego niezaleznie
od ochrony przewidzianej w innych przepisach.

W przedmiotowej sprawie powdd domagal sie zado$cuczynienia pienieznego (a wiec ochrony o charakterze
majatkowym).

Powdd stal przy tym na stanowisku, ze pozwana przedzielajac mu lokal socjalny nienadajacy sie do zamieszkania
naruszyla jego dobra osobiste. W ocenie powoda bowiem godziwe warunki mieszkaniowe materializuja dobra osobiste
w postaci prawa do odpoczynku, miejsca integralnos$ci rodziny, czy rozwoju duchowego. Konieczno$¢ zamieszkiwania
w lokalu nie nadajacym sie do zamieszkania w ocenie powoda godzilo w jego godno$¢, a do kolejnego naruszenia
dobra osobistego doszlo, gdyz stan lokalu stwarzal zagrozenie dla jego zdrowia. Powdd podniosl, ze powyzsza sytuacja
wykluczala spokojne jego funkcjonowanie, przysporzyla mu zmartwieni i wprowadzila stan niepewnosci, przez co
odczuwatl znaczny dyskomfort i strach.

W myél art. 448 k.c. w razie naruszenia dobra osobistego sad moze przyzna¢ temu, czyje dobro osobiste zostalo
naruszone, odpowiednig sume tytulem zadoS$Cuczynienia pienieznego za doznang krzywde lub na jego zadanie
zasadzi¢ odpowiednia sume pieniezng na wskazany przez niego cel spoleczny niezaleznie od innych $rodkow
potrzebnych do usuniecia skutkéw naruszenia.

Zarowno w doktrynie, jak i judykaturze utrwalilo sie juz stanowisko, ze dla zasadzenia zado$¢éuczynienia pienieznego
za naruszenie dobr osobistych nie wystarczy ustalenie bezprawnoSci naruszenia dobra osobistego, ale konieczne jest
ustalenia dzialania zawinionego (chociazby winy nieumyslnej w najlzejszej postaci niedbalstwa). Takie stanowisko
wyrazit Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 19 stycznia 2007 r. wydanym w sprawie IT1I CSK 358/2006, gdzie podkreslil,
iz art. 448 k.c. znajduje zastosowanie tylko w wypadku zawinionego naruszenia dobr osobistych.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszego postepowania, Sad doszedl do nastepujacych wnioskow.

Kryteria oceny, czy lokal spelnia wymogi lokalu socjalnego zawiera ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Ustawa w art. 22 (wczeéniej 2 ust. 1 pkt 5)
wskazuje, ze lokal socjalny, to lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejszanizsm2,aw
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m 2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
Zaden przepis prawny nie definiuje natomiast, czym jest obnizony standard. Nalezy zauwazy¢, ze obecnie budowane
lokale, w tym lokale socjalne, muszg spelniaé kryteria zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr
75, poz. 690 ze zm.). Jednakze przepisy rozporzadzenia nie znajduja zastosowania do budynkéw wybudowanych na



podstawie zezwolen, ktére zostaly wydane przed wejSciem w zycie w/w rozporzadzenia, co nastapilo 16 grudnia 2002
r. Z tych wzgledow lokale o obnizonym standardzie, wybudowane przed tg data, to lokale, ktére odbiegaja od obecnie
obowiazujacych norm prawnych zawartych we wskazanym rozporzadzeniu, ale sg zakwalifikowane przez poprzednio
obowiazujace przepisy, jako lokale mieszkalne, czyli nadajace sie do zamieszkania, ze wzgledu na ich wyposazenie i
stan techniczny. Przyjmuje sie, ze o obnizonym standardzie mozna méwié wowczas jezeli np. pomieszczenia sanitarne
sq wspolne z innymi lokalami, brak jest centralnego ogrzewania lub instalacji gazowej, a punkt czerpania wody
udostepniony jest w budynku lub na zewnatrz niego. Dlatego tez ustawodawca za takie lokale socjalne wyznaczyl
stawke czynszu, ktéra nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Z uwagi na cel mieszkaniowy lokali socjalnych, wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia
sprawnego dzialania instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem, umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody i
sanitariatow (moga by¢ poza lokalem), ciepla (nie musi to by¢ centralne ogrzewanie), energii elektrycznej oraz innych
instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku (por. wyrok SO w Plocku z dnia 19 stycznia 2015
r., 1 C 2313/12).

W pierwszej kolejno$ci Sad zauwaza, ze w jego ocenie sam fakt ewentualnego przyznania powodowi lokalu socjalnego
niespeliajacego wymogoéw okreSlonych przepisami prawa, nienadajacego sie do zamieszkania nie przesadza o
naruszeniu jego doébr osobistych. Do naruszenia dobr osobistych powoda, na ktére powolywal sie w pozwie
doszloby bowiem w sytuacji faktycznego zamieszkiwania powoda w warunkach, uragajacych godnosci czlowieka,
uniemozliwiajacych normalne funkcjonowanie, niezaklécony odpoczynek itp. Prawda jest, co wskazuje powod iz
lokal przyznany mu w 2001 r., byl lokalem o obnizonym standardzie, ktéry wymagal przeprowadzenia remontu,
albowiem doszlo w nim do wybuchu pieca kaflowego. Przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe pozwolilo
ustali¢, ze lokal spelnial wymogi zwigzane z powierzchnia uzytkowa, mial dostep do instalacji elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, istnialo Zrédlo ciepla w postaci pieca kaflowego wymagajacego remontu, nie posiadal natomiast
pomieszczenia sanitarnego. Oceniajac natomiast, czy w przedmiotowej sprawie doszlo do naruszenia dobr osobistych
powoda przez pozwang, nie mozna pomija¢ faktu, ze do zadah Gminy nalezy wprawdzie zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych ludnoéci, jednakze dzialalno$é ta realizowana jest w miare dostepnosci zasobéw. Gmina Miejska w C.
gospodaruje zasobem mieszkaniowym, ktory stanowia w 80 % budynki wybudowane przed rokiem 1945, o obnizonym
standardzie. Gmina ma roéwniez prawo stanowi¢ procedury, wymogi i zasady regulujace polityke przyznawania lokali
socjalnych (art. 4 i rozdzial 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego). Z tych zobowiazan publicznoprawnych nalozonych na Gmine nie wynika po stronie oséb potencjalnie
speliajacych wymogi otrzymania lokalu socjalnego roszczenie o jego przyznanie. W tym zakresie bowiem Gminie
przyznana jest swoboda decyzji (zob. wyrok SA w Lublinie z dnia 31 lipca 2013 r., sygn. akt I ACa 243/13).

Obowiazujaca w owym czasie uchwala Rady Miejskiej w C. nr IV/44/94 z dnia 28 listopada 1994 r. przewidywata
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, ktére zakwalifikowane zostaly do dokonania na wlasny
koszt remontu kapitalnego lub odbudowy zniszczonego lokalu. Po6Zniejsze uchwaly rowniez zawieraly zblizone
uregulowanie. Powoéd w wyroku rozwodowym orzekajacym jego eksmisje nie miat ustalonego prawa do lokalu
socjalnego. Niezwykle istotna pozostaje okoliczno$¢, przyznana przez powoda, iz w czasie kiedy nastapil przydzial
spornego lokalu nie byt w dramatycznej sytuacji zyciowej, posiadal meldunek, mial zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe (zamieszkiwal wylacznie z matka w nieruchomosci o powierzchni ponad 80 m2, w ktbérej po
wyprowadzce powoda przez dlugi czas zamieszkiwala nastepnie wylgcznie jego matka). Przy czym Gmina nie
dysponowala wéwczas zadnym gotowym do zamieszkania lokalem, a sytuacja osobista powoda, byla poréwnywalna
do sytuacji innych oséb oczekujacych na przydzial, ktérych bylo znacznie wiecej niz dostepny zaséb mieszkaniowy.
Nie bez znaczenia pozostaje fakt, iz powdd samodzielnie zglosil sie do pozwanej z zapytaniem o dostepnosé lokalu
przy ul. (...) w C., znal jego stan techniczny i deklarowal che¢ przeprowadzenia jego remontu z wlasnych $rodkow
finansowych. W tak zakre$§lonym stanie faktycznym trudno doszukaé sie w dzialaniu pozwanej, ktéra dokonala
przydzialu powodowi wnioskowanego przez niego mieszkania naruszen jego dobr osobistych. Wbrew twierdzeniom
powoda wyrazonych w pismach procesowych nie zamieszkiwal on w uwlaczajacych godnosé czlowieka warunkach.
Powod przyznal bowiem, ze po wykonanym kapitalnym remoncie lokalu, na ktéry przeznaczyt ponad 17.000 z}
byl zadowolony ze stanu technicznego mieszkania, jego standardu czy wyposazenia. Sad zwraca uwage, iz lokal



powoda po dokonanym przez niego remoncie nadawal sie do zamieszkania, posiadat odpowiedni metraz, dostep do
sieci elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, wyposazony byl w piec kaflowy. Nie posiadal zatem jedynie przylacza do
gazu ziemnego i cieplej wody, co w ocenie sadu miesci sie w ustawowym pojeciu obnizonego standardu. Skutkiem
przedmiotowego obnizonego standardu bylo przeciez ustalenie stawki czynszu na o wiele nizszym poziomie od
przyjetych dla mieszkan o normalnym standardzie i realiow rynkowych. W zasadzie podczas przestuchania powdd
nie byt w stanie wskaza¢ jakie i w jaki sposob jego dobra osobiste naruszyla pozwana. Przywolal jedynie fakt
niezapewnienia przez pozwang przylacza do sieci gazu ziemnego, o ktore , jak twierdzil podczas jego przestuchania,
w ogoéle formalnie nie wnioskowal. A takze zakazu uzywania butli gazowej, ktérego zakaz pozwana prawidlowo
uzasadnila przepisami prawa i zagrozeniem zwigzanym z chorobg alkoholowa powoda. Sad zwraca uwage, ze
w zwigzku z powyzszym pozwana, pomimo braku obowiazku w tym zakresie, zakupila dla powoda kuchenke
elektryczna, aby mogl podgrzewaé wode i przygotowywaé sobie positki. Wbrew twierdzeniom powoda pozwana w
miare mozliwoSci, w oparciu o Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem, stanowiacy akt prawa
miejscowego dokonywala remontow zaré6wno w lokalu powoda (naprawy zniszczonych urzadzen, przestawienia pieca
kaflowego, wymiany zdewastowanego wc, prac na instalacjach) jak i w budynku (przemurowania koron kominowych,
montazu wkladéw kominowych, wymiany poszycia dachowego wraz z termomodernizacja, montazu domofonu,
remontu instalacji gazowej). Oczywistym jest, ze w zwiazku z ograniczonym budzetem, priorytetem dla pozwanej byly
i sg roboty najpilniejsze zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Dodatkowo wskazaé¢ trzeba, ze powodd bez uwag podpisywal kolejne umowy najmu lokalu socjalnego wskazujac, iz
zna stan techniczny mieszkania i go akceptuje. W tym miejscu warto odwola¢ sie do stanowiska doktryny, iz jesli
uprawniony przyjmie zlozona mu przez gmine oferte zawarcia umowy najmu socjalnego w odniesieniu do lokalu
niespehiajgcego przestanek okreslonych w art. 22 ustawy o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, umowa najmu bedzie wazna i skuteczna. Uprawniony moze bowiem uzna¢, ze
korzystniejsze jest dla niego zawarcie umowy najmu lokalu niespelniajacego przestanek wymaganych dla najmu
socjalnego niz pozostawanie w dalszym ciggu bez tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu. Do zawartej w ten sposob
umowy najmu lokalu nalezy stosowaé przepisy dotyczace najmu socjalnego, w szczegblnoSci w zakresie wysokosci
czynszu i czasu trwania umowy najmu (art. 23 OchrLokU). Umowa najmu takiego lokalu bedzie bowiem spelniata
funkcje najmu socjalnego (por., Komentarz do art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego , red. prof. dr hab. Konrad Osajda, 2021, Wydanie 9).

Na podstawie zgromadzonego materialtu dowodowego uprawnione jest wnioskowanie, iz stan mieszkania
zobrazowany na zdjeciach zalaczonych do pozwu jest wynikiem dzialania powoda, skoro lokal w 2001 r. dzieki
nakladom finansowym powoda zostal doprowadzony do dobrego standardu, ktory go satysfakcjonowal. Zwlaszcza, ze
jak zostato udowodnione powo6d naduzywal alkoholu i z udzialem innych oséb, ktore u niego goscily, uzytkowat lokal
w sposob sprzeczny z umowa najmu, doprowadzajac do powstania szkod, niszczac urzadzenia w lokalu i przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow. Jesli powod i jego goScie byli w stanie w czeSciach wspdlnych zalatwiac
swoje potrzeby fizjologiczne, wymiotowa¢ itp. zapewne czynili to rowniez w spornym lokalu. Ponadto na powodzie
jako najemcy lokalu zgodnie z art. 6b ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego oraz zawieranych uméw najmu spoczywatl szereg obowigzkdéw zwigzanych z utrzymywania lokalu
oraz pomieszczen, do ktérych uzywania byl uprawniony we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym w
tym dokonywania napraw i konserwacji jego elementéw wyposazenia. Powod nie moze zatem przerzucaé na pozwang
odpowiedzialno$ci za obecny stan mieszkania, ktory jest wynikiem jego dzialan i zaniedban. Warto zwr6cié uwage, ze
w czasie kiedy powdd otrzymal przydziat lokalu byt osoba mloda, sprawna fizycznie, ale naduzywajaca alkoholu. Ma
racje pozwana, ze to powod swoim zachowaniem i postawa przyczynit sie do wlasnego stanu zdrowia i jakoSci zycia.
Préba obarczania pozwanej wing za wlasne niepowodzenia nie znajduje zatem zadnego usprawiedliwienia.

Abstrahujac od powyzszego, gdyby uznaé nawet, ze zachowanie pozwanej doprowadzilo do naruszenia dobr osobistych
powoda, to nie sposéb przypisa¢ mu cech bezprawnoéci. Zgoda pozwanego na przydzial mieszkania wymagajacego
kompleksowego remontu wylacza bezprawnos¢ dzialan pozwanej. Ponadto jak juz wczesSniej wspomniano, dzialania
pozwanej oparte byly na przepisie prawnym. Gmina ma prawo stanowi¢ procedury, wymogi i zasady regulujace



polityke przyznawania lokali socjalnych (art. 4 i rozdzial 3 ustawy o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego), a w aktach prawa miejscowego pozwana dopuscila mozliwo§¢ wynajmu
mieszkan wymagajacych przeprowadzenia kapitalnego remontu czy odbudowy po zniszczeniu na koszt wlasny
lokatora. Nie mozna pomina¢ faktu, ze pozwana dzialala w obronie interesu prywatnego powoda, ktory przedstawil
swoja sytuacje jako tragiczna, wskazujac iz jest osoba bezdomna. Pozwana odstapila od powiadamiania z urzedu oséb
znajdujgcych sie nali$cie oczekujacych na przydzial lokalu o dostepnosci lokalu przy ul. (...) w C., i przystala na wniosek
powoda o przyznaniu przydzialu przedmiotowego lokalu wlaénie jemu, skoro deklarowat iz posiada $rodki i sily na
dokonanie jego remontu we wlasnym zakresie.

Wobec powyzszego, ewentualnego naruszenia przez pozwang débr osobistych powoda nie mozna byloby uznaé
roéwniez za zawinione. Ponadto tak jak w przypadku kazdego innego czynu niedozwolonego, miedzy bezprawnym
i zawinionym zachowaniem naruszyciela a naruszeniem dobr osobistych poszkodowanego i jego krzywda musi
wystepowac¢ normalny zwiazek przyczynowy (art. 361 § 1 k.c.). W realiach niniejszej sprawy istnienie takiego zwigzku
pomiedzy przyznaniem powodowi lokalu socjalnego wymagajacego remontu, a naruszeniem dobr osobistych powoda
jest catkowicie wykluczone.

Biorac pod uwage, ze powod skonstruowal swoje roszczenie oparte na naruszeniu jego dobr osobistych dopiero po
wypowiedzeniu mu umowy najmu lokalu z uwagi na jego razaco naganne zachowania, Sad doszed! do przekonania
ze powdd nie mial na celu uzyskania ochrony swych dobr osobistych, lecz wywarcia presji na pozwanej w celu
przydzieleniu mu innego lokalu socjalnego.

Oceniajac stusznos$é roszczen powoda w zakresie przyznania mu zado$¢uczynienia za naruszenie jego dobr osobistych
w postaci prawa do odpoczynku, miejsca integralno$ci rodziny, czy rozwoju duchowego wywodzonych z uprawnienia
do godziwych warunkéw mieszkaniowych, nie mozna zapominaé, iz powdd przez wiele lat swoim zachowaniem
naruszal ww. dobra osobiste innych mieszkancow poprzez zaklocanie ciszy i porzadku, zalatwianie potrzeb
fizjologicznych na klatce schodowej, urzadzanie libacji alkoholowych, awantur itd., wykraczajac w spos6b razacy i
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, utrudniajac innym lokator korzystanie z ich lokali, a jednocze$nie
postepowal wbrew przepisom prawnym i ustaleniom z wynajmujacym, uzywajac lokalu w sposéb sprzeczny z umowa
najmu, zaniedbujac obowiazki najemcy, czym dzialal na szkode pozwanej. Na tej podstawie pozwana dokonala
zreszta wypowiedzenia powodowi umowy najmu lokalu, a Sad Rejonowy w Chodziezy nakazal eksmisje powoda i
orzekl o braku uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z trescig art. 5 k.c., nie mozna czyni¢ ze
swego prawa uzytku, ktory bylby sprzeczny ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami
wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie
korzysta z ochrony. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy, powod korzystal ze swego prawa do lokalu socjalnego i czeSci
wspoélnych budynku niezgodnie z prawem i zasadami wspoélzycia spolecznego, dlatego w ocenie Sadu jego roszczenie
nie zasluguje na ochrone prawna.

Z uwagi na powyzsze, powodztwo podlegalo oddaleniu.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. majac na uwadze, ze powdd jest osoba starsza, schorowana
i niezamozng.

Powod byl reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu, ktéry zlozyl wniosek o przyznanie mu kosztéw udzielonej
mu pomocy prawnej oraz oS§wiadczenie, Ze nie zostaly one oplacone nawet w czeSci. W zwigzku z tym przystugiwalo
mu wynagrodzenie od Skarbu Panstwa, ktorego wysoko$¢ Sad ustalil na podstawie § 8 pkt 6 wzw.z§ 4 ust. 21 3
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu.
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