Sygn. akt XV Ca 1119/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lutego 2018 1.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Joanna Andrzejak-Kruk

Sedziowie: SSO Jarostaw Grobelny (spr.)

SSO Agata Szlingiert

Protokolant: p.o. stazysty Daria Owczarska-Bzdega

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 lutego 2018 r. w P.

sprawy z powodztwa M. P.iR. P.

przeciwko M. G.ilL. G.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu

z dnia 20 kwietnia 2017 r.

sygn. akt IX C 964/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposdb, ze:

a) zasadzona w punkcie 1. kwote obniza do 19.500 zl ( dziewietnaScie tysiecy piecset zlotych);
b) zasadzona w punkcie 3. kwote obniza do 3.000 zl ( trzy tysiace zlotych);

¢) w punkcie 4. nakazuje Sciagnaé na rzecz Skarbu Panstwa- Sagdu Rejonowego Poznan Grunwald i J. w P.:
- od powodow z zasadzonego roszczenia kwote 156,97 zl;

- od pozwanych kwote 291,51 zl;

II. oddala apelacje w pozostalej czeSci;

III. zasadza od pozwanych na rzecz powodéw kwote 360 zl z tytulu zwrotu kosztoéw procesu w instancji odwotawcze;j.
Jaroslaw Grobelny Joanna Andrzejak-Kruk Agata Szlingiert

UZASADNIENIE

Powodowie M. P. oraz R. P., dzialajacy przez profesjonalnego pelnomocnika, wniesli przeciwko M. G. oraz I. G. pozew
o zasadzenie solidarnie od pozwanych na swoja solidarnie rzecz kwoty 30.000 zt tytulem réznicy pomiedzy cena



zaplacong, wynikajaca z aktu notarialnego i obejmujacg warto$c lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku
wielorodzinnym przy ul. (...) w D. wolnego od wad, a warto$cia lokalu mieszkalnego uwzgledniajaca istniejaca wade
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych
na swoja rzecz solidarnie zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wg norm przepisanych
oraz kosztow oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Narozprawie w dniu 20 listopada 2014 r. pelnomocnik pozwanych wniost o oddalenie pow6dztwa oraz o zasadzenie od
powodow na rzecz pozwanych kosztow postepowania i kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych
na rzecz kazdego z pozwanych osobno.

W odpowiedzi na powyzsze pelnomocnik powodow wskazal, iz niezasadnym jest zadanie zasadzenia kosztow wobec
kazdego z pozwanych, gdyz odpowiadaja oni solidarnie i sg reprezentowani przez jednego pelnomocnika.

W toku procesu strony podtrzymaly swoje stanowiska.
Wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2017 r. (k. 319) Sad Rejonowy (...) w Poznaniu:

1. zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powodow solidarnie kwote 27.500 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 18
marca 2014 r. do dnia zaplaty, z zastrzezeniem, ze od dnia 1 stycznia 2016 r. powyzsze odsetki maja charakter odsetek
ustawowych za op6Znienie;

2. oddalil powodztwo w pozostalym zakresie;

3. zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powod6w solidarnie kwote 5.233,94 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania;

4. nakazal §ciggna¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego (...) w P.:

a. od powodow solidarnie kwote 37,67 zl,

b. od pozwanych solidarnie kwote 410,81 zt

tytulem wydatkéw tymezasowo poniesionych przez Skarb Panistwa.

Wydajqc powyzsze rozstrzygniecie Sqad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnoSci i sprzedazy lokalu zawartej dniu 7 kwietnia 2011 r. w
formie aktu notarialnego powodowie nabyli od pozwanego i pozwanej wlasnosé lokalu mieszkalnego nr (...) wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, potozonego w budynku wielomieszkaniowym usytuowanym w D. przy ul. (...),
dla ktérego Sad Rejonowy (...) w P. V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) za cene 195.000
z}. Nieruchomo$¢ lokalowa zostala nabyta w stanie deweloperskim.

Pismem z dnia 14 lutego 2012 r. pozwani zostali poinformowani przez powodéw o wystapieniu mokrych plam na
suficie, a nastepnie o pojawieniu sie pleéni w jednym z pokoi i w przedpokoju. Jednoczeénie powodowie wezwali
pozwanych do usuniecia wymienionych wad.

Pismem z dnia 29 listopada 2012 r. powodowie poinformowali pozwanych o przecieku dachu w lazience, ktéry
spowodowal zalanie lazienki i spiecie w instalacji elektrycznej oraz wezwali pozwanych do usuniecia wad. Dodali, iz
w przedmiotowym lokalu nadal wystepuja usterki, taki jak:

- wystepowanie grzyba w jednym z pokoi niezaleznych w zalamaniu $ciany zewnetrznej i sufitu,

- wystepowanie grzyba w pokoju z aneksem kuchennym,



- pojawiajace sie mokre plamy wraz z pleénia na suficie w przedpokoju.

W zwiazku z brakiem odpowiedzi na pismo z dnia 29 listopada 2012 r. powodowie pismem z dnia 2 stycznia 2013 r.
ponownie wezwali pozwanych do usuniecia wad w ich lokalu mieszkalnym, ze wzgledu na nadal wystepujaca wilgoc
iplesn.

W wyniku braku odpowiedzi na pismo z dnia 2 stycznia 2013 r. powodowie wezwali ostatecznie pozwanych do
niezwlocznego usuniecia wad lokalu poprzez:

- usuniecie widocznego zawilgocenia sufitow i $cian,

- trwale usuniecie zagrzybienia i ple$ni na sufitach i §cianach,

- usuniecie przyczyn powstawania zawilgocenia §cian, a takze zagrzybien oraz plesni,

- usuniecie wadliwo$ci pokrycia dachowego poprzez zabezpieczenie miejsc, przez ktére wdziera sie woda do wnetrza
lokalu

w terminie 1 miesigca.

Pismem z dnia 6 maja 2013 r. pozwany poinformowat powodéw o tym, iz zgodnie z sugestia Zarzadcy Wspolnoty
Mieszkaniowej, zlecit S. M. z firmy (...) wykonanie ekspertyzy pod katem okreSlenia przyczyn wystepowania
zawilgocen i zagrzybien w budynku przy ul. (...) w D.. Ze wstepnych ustalen wynikalo, iz wystapily wady projektowe
i wykonawcze instalacji wentylacyjnej, ktére przyczynily sie do powstania niekorzystnych zjawisk. W zwiazku ze
wstepna diagnoza uznano za niezbedne do wykonania:

- przez wlascicieli lokali w zakupionych drzwiach lazienkowych otworéw wentylacyjnych,

- montaz w oknach nawiewnikow higroskopijnych,

- montaz wentylacji wywiewnej,

- montaz nasad na kominach wentylacyjnych na dachu budynku uniemozliwiajgcych powstawanie nadci$nienia.

Powodowie wyrazili zgode na zamontowanie nawiewnikoéw w oknach, a co do pozostalych prac wniesli o ich
wstrzymanie do czasu zakonczenia sprawy w sadzie.

Whioskiem z dnia 25 czerwca 2013 r. powodowie zawezwali pozwanych do proby ugodowej. Na posiedzeniu w dniu
21 stycznia 2014 r. nie doszlo do zawarcia ugody, gdyz pelnomocnik przeciwnikéw o$wiadczyl, ze nie ma mozliwosci
zawarcia ugody z wzywajacymi.

Budynek mieszkalny w przy ul. (...) nie spelnia wymaganych norm technicznych, a dotyczacych wentylacji
powietrznej, ocieplenia stropodachu i wymagan parametréw wspolczynnika przenikania ciepla W/mK dla okien
i drzwi balkonowych. Niewykonanie prawidlowo opierzenia murka ogniowego wplywa ujemnie na przeciek
stropodachu i zawilgocenie oraz powstanie pleéni na sufitach i §cianach. W pomieszczeniach takich jak lazienka i
kuchnia zastosowano kratki wentylacyjne o zbyt malych przekrojach, ktére powinny byé odprowadzone do komina
wentylacyjnego, a nie do wywiewek ktore znajduja sie na dachu. Powodem zawilgocenia Scian i sufitow jest zla izolacja
stropodachu. Brak wykonana prawidlowej wentylacji grawitacyjnej wplywa na powstawanie zagrzybien.

Wplyw na warto$é rynkowa prawa wlasnoéci nieruchomosci lokalowej, zapisanej w KW nr (...) wad w wykonawstwie
budowlanym wedlug poziomu cen z daty okreslenia warto$ci, ustalono na kwote 27.500 zl.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego, Sqd Rejonowy dokonal nastepujqcych rozwazan
prawnych:



Sad Rejonowy uznal, w oparciu o przepisy art. 560 § 11 3 k.c,, art. 568 § 1 k.c., ze powddztwo zaslugiwalo na
uwzglednienie w przewazajacej czesci.

W pierwszej kolejnosci Sad I instancji zaznaczyl, ze w przedmiotowej sprawie bezspornym by} fakt wystapienia wad,
sporny byl jednak ich zakres, rozmiar oraz przyczyna. Ustalajac stan techniczny budynku, w szczego6lnoéci istnienie
wad i usterek, Sad I instancji oparl sie przede wszystkim na opiniach bieglego z zakresu budownictwa ogélnego, ktory
w szczegOtowy sposob przedstawil wadliwo$é zastosowanych rozwigzan.

Dalej wskazano, ze z opinii ww. biegltego sadowego wynika, iz budynek mieszkalny, obejmujacy lokal nr (...) polozony
w miejscowosci D. przy ul. (...) nie spelnia wymaganych norm technicznych, a dotyczacych wentylacji powietrznej,
ocieplenia stropodachu i wymagan parametréw wspoétczynnika przenikania ciepla dla okien i drzwi balkonowych.
Podano, ze biegly wyjasniajac przyczyny powstania zawilgocenia $cian i sufitbw w mieszkaniu powodow wskazal m.in.
iz jest to wynik zlej izolacji stropodachu, nieprawidlowego wykonania murku ogniowego na dachu, zastosowania zbyt
malych kratek wentylacyjnych w lazience, czy tez podlaczenia tych kratek od wywiewek znajdujacych sie na dachu,
zamiast do komina wentylacyjnego. Sad Rejonowy zauwazyl, iz pozwany w piSmie z dnia 6 maja 2013 r. uznal wady
projektowe i wykonawcze instalacji wentylacyjnej za podstawowa przyczyne wystepowania niekorzystnych zjawisk,
proponujac rozwiazania dla poprawienia zaistnialej sytuacji w postaci zagrzybienia sufitow i §cian. Sad Rejonowy nie
zgodzil sie z zarzutami pozwanego, iz w zwiazku z tym, ze biegly nie potrafil przytoczy¢ norm, ktérymi sie postugiwal,
to opinie nalezaloby zdyskredytowac i uznac ja za wadliwie wykonang, gdyz poglad pozwanego nie ma w ocenie tego
Sadu rozstrzygajacego znaczenia. Sad I instancji uznal zatem w pelni zaréwno opinie pisemna, jak i ustna bieglego
T. G. za wiarygodng i rzetelna, ktdéra to biegly przygotowal wykorzystujac swoja specjalistyczng wiedze, zdobyte
do$wiadczenie, jak i fachowo$¢. Istotnym w ocenie Sadu Rejonowego jest, ze pozwany nie kwestionowal wystapienia
wad, a material dowodowy potwierdzil istnienie usterek w zakresie termoizolacji budynku. Sad Rejonowy zaznaczyl,
ze pozwany mial mozliwo$¢ przeprowadzenia dowodu z innego bieglego, natomiast nie dokonal zaplaty zaliczki w
czasie zakre§lonym przez ten Sad, zatem jego wniosek podlegal oddaleniu.

Sad I instancji stwierdzil, iz z uwagi na wady zakupionej rzeczy powodom przystluguja uprawnienia z tytulu rekojmi,
w tym mozliwo$¢ zlozenia oSwiadczenia o obnizeniu ceny, a jako ze wady budynku istnialy juz w momencie zawarcia
umowy sprzedazy, pozwany ponosi za nie odpowiedzialnos¢. Uznano tez, ze uprawnienia powoddéw z tytutu rekojmi
nie wygasly z uwagi na termin przewidziany w art. 568 § 1 k.c. (sprzedawca odpowiada z tytulu rekojmi, jezeli wada
fizyczna nieruchomosci zostanie stwierdzona przed uplywem pieciu lat od dnia wydania rzeczy kupujacemu). Sad
Rejonowy wskazal bowiem, ze umowa sprzedazy zostala zawarta 7 kwietnia 2011 r., a powodowie, wykrywajac usterki
wdniach 31.01.2012 - 02.02.2012 1., niezwlocznie poinformowali pozwanych o wystgpieniu wady w postaci pojawienia
sie mokrych plam na suficie oraz wystapienia ple$ni i nastepnie wezwali ich do usuniecia wad.

W ocenie Sadu Rejonowego zarzut pozwanych odnos$nie tego, iz powodowie utracili swoje uprawnienie do obnizenia
ceny, gdyz przedstawili oni rozwigzania usuniecia wad, a powodowie nie wyrazili zgody na dokonanie prac jest
bezzasadny.

Sad I instancji ustalil, ze w przedmiotowej sprawie brak bylo niezwlocznego dzialania przez pozwanych. Wskazal,
ze pismem z dnia 14 lutego 2012 r. powodowie po raz pierwszy wezwali pozwanych do usuniecia wad. Pomimo
kolejnych wezwan, pozwani ignorowali pro$by powodow, a dopiero po ostatecznym wezwaniu do usuniecia wad lokalu
z dnia 5 marca 2013 r., pismem z dnia 6 maja 2013 r. pozwani uznali wady projektowe i wykonawcze instalacji
wentylacyjnych, ktore prowadzily do powstawania zawilgocenia $cian i sufitéw. Dopiero po dacie 6 maja 2013 r. zostaly
podjete jakiekolwiek dzialania w celu usuniecia wad w mieszkaniu powodéw. Sad Rejonowy nie zgodzit sie wobec
tego z pozwanymi, ze powodowie nie byli zainteresowani usunieciem wad i jedynie z ich winy nie doszlo do naprawy.
Zdaniem tego Sadu, skoro pozwani nie chcieli doprowadzi¢ budynku do stanu zgodnego z umowa, trudno oczekiwac
od powodéw, by godzili sie na naprawe jedynie czesci wad, gdyz to sprzedawca powinien doprowadzi¢ rzecz do stanu
zgodnego z umowa, usuna¢ wszelkie jej wady, a pozwani dopiero po okresie ponad roku podjeli jakiekolwiek dziatania
proponujac wstepne rozwigzania.



Co do wartosci, o jaka powinna zosta¢ obnizona cena, to Sad Rejonowy postuzyt sie opinig bieglego sadowego M. B.,
w ktorej okreslono, iz wplyw na warto$¢ rynkowa mieszkalnej nieruchomosci lokalowej nr (...) poloznej w D. przy ul.
(...) wedlug poziomu cen na date okre$lenia wartoéci, odpowiada kwocie 27.500 zk.

W zwigzku z tym, iz powodowie wykazali w ocenie Sadu Rejonowego, iz doszlo do obnizenia ceny wartoSci
nieruchomoéci ich lokalu mieszkalnego w wyniku wad, ktore ujawnily sie po zakupie mieszkania, a ktérych pozwani
skutecznie nie usuneli, to Sad ten zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoddéw solidarnie kwote 27.500 zt
z ustawowymi odsetkami od dnia 18 marca 2014 r. do dnia zaplaty, z zastrzezeniem, ze od dnia 1 stycznia 2016 r.
powyzsze odsetki maja charakter odsetek ustawowych za op6znienie, o czym orzeczono w punkcie 1. zaskarzonego
wyroku.

W zwigzku z zasadzeniem kwoty 27.500 z} ustalonej przez bieglego, powddztwo w pozostalym zakresie Sad I instancji
oddalil, o czym orzeczono w punkcie 2. zaskarzonego wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach zawarte w punkcie 3. zaskarzonego wyroku Sad Rejonowy wydal w oparciu o art. 100 k.p.c.
wzw. z art. 98 § 11 3 k.p.c., o czym Sad orzekl w punkcie 3 wyroku.

Ponadto Sad Rejonowy nakazal Sciagnac od stron, stosownie do stopnia przegrania sprawy, na rzecz Skarbu Panstwa
- Sadu Rejonowego (...) w (...) brakujace koszty sadowe, obejmujace wynagrodzenie bieglego (2.448,48 z1), o czym
orzekl w punkcie 4. zaskarzonego wyroku.

Apelacgje (k. 330-333) od powyzszego wyroku wywiedli pozwani, zaskarzajac orzeczenie w caloéci oraz wnoszac
0 jego zmiane poprzez oddalenie powddztwa w calosci, ewentualnie jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie co do kosztow postepowania
drugoinstancyjnego. Ponadto wniesli o zasgdzenie od powodéw na rzecz kazdego z pozwanych kosztow postepowania,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, przy uwzglednieniu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Zaskarzonemu orzeczeniu pozwani zarzucili naruszenie treéci przepisu art.233 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady
swobodnej oceny dowodow przy ocenie opinii biegltego G. oraz opinii bieglego B., a przez to bledne ustalenie stanu
faktycznego, poprzez przyjecie, ze istniejace wady, spowodowaly obnizenie ceny lokalu o kwote 27.500,00 zt.

W odpowiedzi na apelacje (k. 339-344) powodowie, reprezentowani przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniesli o jej oddalenie w caloSci jako oczywiscie bezzasadnej oraz o zasgdzenie od pozwanych na swoja rzecz zwrotu
kosztoéw postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja pozwanych okazala sie zasadna jedynie w niewielkiej czeSci jednakze z innych powodéw niz zostalo to
wskazane w jej tre§ci. W pozostalym za$ zakresie, jako bezzasadna, podlegata oddaleniu.

Sad Okregowy podziela w wiekszo$ci ustalenia faktyczne, poczynione przez Sad Rejonowy, jednak na zmiane
zasadniczego rozstrzygniecia w sprawie, tj. obnizenie zasadzonej kwoty 27.500 zl na 19.500 zl zawazyla ocena prawna
stanu faktycznego.

Odnoszac sie do zarzutéw podniesionych w apelacji pozwanych dotyczacych nieprawidlowosci przy zastosowaniu
przepiséw prawa procesowego, Sad odwolawczy nie dopatrzyt sie w tej mierze zadnych uchybien, mogacych mieé

wplyw na wynik sprawy.

Trzeba w tym miejscu zaznaczy¢, ze art. 233 § 1 k.p.c. daje wyraz obowiazywaniu zasady swobodnej oceny dowodow
wyrazajacej sie w rozstrzyganiu kwestii spornych w warunkach niezawisloéci, na podstawie wlasnego przekonania
sedziego przy uwzglednieniu caloksztaltu zebranego materialu. Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez
sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wskazania, ze sad uchybil w sposoéb razacy zasadom logicznego rozumowania lub



do$wiadczenia zyciowego. Sad, oceniajac materiat dowodowy, zawsze jednym dowodom daje wiare, a innym jej
odmawia, ale fakt ten nie moze uzasadnia¢ zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., jezeli ocene te cechuje wnikliwo$¢
i staranno$¢, a wyciagniete wnioski koncowe tworzg zwarta logiczng calo$é, zgodng z zasadami do$wiadczenia
zyciowego. Skoro ocena dowoddéw nalezy do sadu orzekajacego, to nawet w sytuacji, w ktérej z dowodu mozna
bylo wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., jesli tylko wnioski
te odpowiadaja regulom logicznego mys$lenia (por.: wyr. SA. w S. z dn. 19.06.2008 r., (...); wyr. SA w P. z dnia
09.04.2008r, (...)).

W niniejszym przypadku uznaé trzeba, ze dokonana przez Sad Rejonowy ocene dowodow cechuje wszechstronnoéc
i staranno$¢ oraz ze w sposdb szczegdlowy wskazane zostalo, ktére dowody i w jakim zakresie uznane
zostaly za wiarygodne oraz precyzyjnie wyja$niono przyczyny obdarzenia poszczegblnych dowodéw przymiotem
wiarygodno$ci badZz odmowy udzielenia im takiego przymiotu. Kwestionowanie przez pozwanych dokonanej przez
sad pierwszej instancji oceny dowodow uznaé nalezy za twierdzenie o wylacznie polemicznym charakterze, a zatem
niewystarczajacym dla jej skutecznego podwazenia.

Niemniej jednak zaskarzony wyrok podlegal zmianie ze wzgledu na bledng ocene prawng prawidlowo ustalonego
stanu faktycznego.

Jak wyjasnit bowiem Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 2 marca 2006 r., sygn. I CSK 22/05 (Legalis nr 326561),
prawidlowe zastosowanie art. 560 § 3 k.c. wymaga stosunkowego obnizenia ceny, a wiec ustalenia proporcji miedzy
wartoScig rzeczy wolnej od wad, a jej warto$cig rzeczywista, czyli ustalong z uwzglednieniem istniejacych wad.
Nastepnie te sama proporcje nalezy zastosowaé do ceny przyjetej w umowie, obliczajac w ten sposéb nowa, obnizona
cene.

Tymczasem w sprawie niniejszej Sad I instancji, trafnie ustalajac, ze przedmiot sprzedazy — lokal polozony w D.
przy ul. (...), sprzedany przez strone pozwana stronie powodowej, zawieral wady, to jednak obliczenia obnizenia ceny
dokonal z zastosowaniem aktualnej wartoSci tego lokalu, a nie ceny zaplaconej, wskazanej w umowie sprzedazy.

Podkresli¢ trzeba, ze zarzuty apelacji, z ktérych mialoby wynika¢, ze przedmiotowy lokal jest niewadliwy, badz ze
powodowie nie wykazali, ze jest wadliwy, nie zaslugiwaly na uwzglednienie. Niewatpliwie powodowie juz w pismach
przedprocesowych zglaszali stronie pozwanej cze$¢ wad, natomiast w pozwie zostaly one wyraZznie wskazane w
uzasadnieniu zadania obnizZenia ceny (m.in. przecieki w pokojach i korytarzach, plesn, grzyb, zalanie lazienki i
zawilgocenie $cian sufitow, przecieki przez pokrycie dachowe oraz brak prawidlowej opaski przeciwwilgociowej wokot
$ciany przyziemia budynku, a takze wady wentylacji w przedmiotowym lokalu).

W postepowaniu przed Sadem I instancji bylo w zasadzie bezsporne, ze wady wentylacji istnieja — wady te zostaly
uznane przez rzeczoznawce S. M. w prywatnej opinii przedlozonej przez pozwanych (k. 56-60). Stwierdzil on bowiem,
ze konieczny jest montaz nawiewnikéw w oknach, wentylacji wywiewnej, nasad kominowych, a takze stwierdzil
brak murowanego kanalu wentylacyjnego w pomieszczeniu kuchennym oraz brak odpowiedniej dlugoéci kanalow
wentylacyjnych.

Pozwani probowali zaproponowa¢ zglaszajacym wady M. i R. P. naprawe czeSciowo przez siebie uznawanych wad,
jednakze opdzniali sie z naprawa. Powodowie wzywali bowiem pozwanych do usuniecia wad pismami z dnia 14 lutego
2012 1. (k. 29 - 30), 29 listopada 2012 r. (k. 31 -32), 2 stycznia 2013 r. (k. 33 - 34) i 5 marca 2013 r. (k. 47 - 54),
tymczasem pierwsza propozycja naprawienia pojawila sie w maju 2013 r. (k. 55), a pierwsza czeSciowa realizacja
naprawy miala miejsce dopiero we wrzeéniu 2013 r. (k. 98 - 100). Nie mozna zatem uznaé, aby takie propozycje
napraw czynily zado$¢ wymaganiom przepisu art. 560 § 1 k.c., a mianowicie, ze usuniecie wad nastapilo w sposéb
Lhiezwloczny”.

Odno$nie pozostalych stwierdzonych wad, to w zakresie najbardziej spornej wady, tj. prawidlowosSci ocieplenia
stropodachu, Sad Okregowy podziela ustalenia i ocene biegltego sadowego T. G. (k. 187-186, 194), poparte czeSciowo
opinig prywatng strony powodowej (k. 71-74). Wprawdzie rzeczoznawcom nie udato sie ustali¢ co jest przyczyna



niewlasciwego przenikania ciepla przez stropodach, ani tego, czy byla to wada projektowa, wykonawcza, czy tez
wynikala z zawilgocenia istniejacej warstwy termicznej (welny mineralnej) — wszystkie te przyczyny mogly bowiem w
rzeczywisto$ci wystgpié, co wynikalo rowniez z przestuchania bieglego sadowego (k. 232-235) - to jednak stwierdzenie
tej przyczyny w sposob jednoznaczny mogloby nastapic tylko w wyniku odkrycia konstrukeji dachu i tylko w takim
przypadku strona pozwana moglaby sie w pelni przekona¢ z jakich przyczyn okazalo sie, ze ocieplenie w aktualnej
postaci nie jest wystarczajace. Natomiast wystgpienie niewlaciwego ocieplenia, objawiajgcego sie w zbyt duzej
r6znicy temperatur miedzy wnetrzem pomieszczen, a powierzchnia gérnej czeéci Scian i sufitow zostalo niewatpliwie
potwierdzone przez bieglego (k. 232 - 233). Brak wskazania przez bieglego, ktore konkretnie normy miatyby mieé
zastosowanie przy wykonaniu spornego ocieplenia nie mialo istotnego znaczenia dla stwierdzenia istnienia wad
ocieplenia stropodachu.

Podnies¢ tez trzeba, ze biegly sadowy stwierdzil dodatkowe wady w spornym lokalu, a mianowicie nieprawidlowe
opierzenie i ocieplenie murka ogniowego oraz brak wentylacji §ciany zewnetrznej ocieplonej styropianem, a w zwigzku
z tymi wadami w sposéb oczywisty mogly wystapi¢ takze réznice temperatur na powierzchni $cian i sufitow w lokalu
powoddw, powodujace ich zawilgocenie i ple$n.

Wadliwo$¢ opaski przygruntowej budynku ( granulat zamiast warstwy nieprzepuszczalnej) wprawdzie w sposob
oczywisty nie miala bezpo$redniego wplywu na wystepowanie zawilgocenia i ple$ni w lokalu powodéw to jednak miata
wplyw na obnizenie jakoSci calego budynku, a co za tym idzie na obnizenie wartosci lokalu i ta wada stanowila takze
podstawe obnizenia ceny na podstawie art. 560 § 3 k.c. Odno$nie wielko$ci krat wywiewnych w kuchni i lazience,
ocena bieglego, z uwzglednieniem norm i praktyk kominiarskich, takze nie budzila watpliwosci Sadu Odwotawczego
i ta wada zostala takze wykazana jako podstawa obnizenia ceny.

Wszystkie wskazane wady spowodowaly obnizenie wartoSci lokalu, a zgodnie z wnioskami opinii rzeczoznawcy
majatkowego M. B. prawidlowo ustalono tez proporcje aktualnej warto$ci lokalu bez wad do wartosci lokalu z wadami,
tj. obnizenie wartos$ci lokalu o 10 %.

W tych okoliczno$ciach uzasadnione byto obnizenie o 10 % pierwotnej ceny nabycia lokalu, tj. 0 10 % kwoty 195.000
z} czyli o kwote 19.500 zl na podstawie art. 560 § 3 k.c.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy zmienil na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zaskarzony wyrok w ten sposob,
ze zasadzona w jego punkcie 1. kwote obnizyl do 19.500 zl.

W zwiazku z powyzsza zmiang i wygraniem procesu przez strone powodowa w 65 %, tj. w mniejszej czesci niz przyjat
Sad I instancji, zmianie podlegalo takze orzeczenie o kosztach procesu.

Koszty procesu w I instancji przy uwzglednieniu stawek wynagrodzenia pelnomocnikéw w tym postepowaniu po 2.400
z} na rzecz kazdej ze stron, powiekszonych o kwote oplat skarbowych, wplaconych przez strone powodowa zaliczek na
poczet opinii bieglych w lacznej kwocie 2.000 z} oraz oplaty od pozwu w kwocie 1.500 zt wyniosly lacznie 8.334 zl.

Powodowie wygrali proces w 65 %, a zatem pozwanych obciazal obowiazek zwrotu kosztow w kwocie 5417 zl, a skoro
pokryli je kwota 2417 zt powodom przystugiwal zwrot kwoty 3000 zt (pkt I ppkt b wyroku). W konsekwencji zmianie
podlegat tez punkt 4. zaskarzonego wyroku, w ktérym Sad I instancji nakazat $ciagnac od stron, stosownie do stopnia
przegrania sprawy, na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego (...) w P. brakujace koszty sadowe, obejmujace
niepokryte wynagrodzenie bieglych (448,48 z1). Jako ze powodowie wygrali proces przed Sadem I instancji w 65 %,
to zasadzone w tym punkcie kwoty podlegaly zmianie odpowiednio na kwote 156,97 zt z zasadzonego roszczenia od
powoddw, a od pozwanych na kwote 291,51 zl, o czym orzeczono w pkt I ppkt ¢) wyroku.

W pozostalej czesci apelacja okazala sie bezzasadna i na podstawie art. 385 k.p.c. podlegata oddaleniu, o czym Sad
Okregowy orzekl w punkcie IT wyroku.



W postepowaniu drugoinstancyjnym powodowie wygrali proces w 70,9 %, a zatem orzeczenie o kosztach procesu w tej
instancji oparto na zasadzie stosunkowego rozdzielenia kosztow okreslonej w art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.

Koszty procesu w tej instancji to uiszczona przez pozwanych oplata od apelacji w kwocie 1.350 zl oraz koszty zastepstwa
procesowego ustalone na kwoty po 1.800 zt w oparciu o § 2 pkt. 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1800),
w brzmieniu obowiazujacym po wej$ciu w zycie § 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia 3 pazdziernika
2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U. z 2016 r., poz. 1668) oraz § 2
pkt 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat
za czynno$ci radcow prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 265), a lacznie 4.950 zl.

Pozwanych obcigzata wiec kwota 3.510 zt ( 70,9% x 4950 zl = 3.510 z1), a zatem powodom przystugiwal zwrot kwoty
360 zl jako roznicy obciazajacej pozwanych kwoty 3.510 zl i kwoty kosztéw przez nich poniesionych 3.150 zk
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