Sygn. akt XV Ca 376/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 czerwca 2015 T.

Sad Okregowy w Poznaniu, Wydzial XV Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: Sedzia SO Brygida Lagodziniska
po rozpoznaniu w dniu 11 czerwca 2015 r. w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powddztwa L. P.

przeciwko (...) sp.zo0.0. wW.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznanh — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
z dnia 20 listopada 2014 r.

sygn. akt I C 186/14

I. oddala apelacje,

II. zasadza od pozwanego na rzecz powddki kwote 300 zt z tytulu zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w
postepowaniu apelacyjnym.

/-/ B. Lagodzinska
Sygn. akt XVCa 376/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 paZdziernika 2013 r. powodka I. P. wniosla o orzeczenie nakazem zaplaty w postepowaniu
upominawczym, ze pozwany (...) sp. z 0.0. ma zaplaci¢ na rzecz powodki kwote 3.793,44 zl wraz z ustawowymi
odsetkami liczonymi od kwot: 1.158,72 zl od dnia 11 sierpnia 2012 r. do dnia zaplaty, 1.158,72 zl od dnia 11 wrze$nia
2012 r. do dnia zaplaty, 1.476,00 zl od dnia 11 paZdziernika 2012 r. do dnia zaplaty, wraz z kosztami postepowania
wedlug norm przepisanych, w tym kosztami zastepstwa wedtug norm przepisanych.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 22 listopada 2013 r. w sprawie sygn. akt I Nc (...)
Sad Rejonowy (...) w P. zobowiazal pozwanego do zaplaty na rzecz powddki dochodzonej pozwem kwoty.

Pozwany wywiddl sprzeciw od nakazu zaplaty, domagajac sie oddalenia powddztwa w calo$ci.

Wyrokiem z dnia 20 listopada 2014 r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu w punkcie 1. zasadzit
od pozwanego na rzecz powddki kwote 2.481,60 zt z ustawowymi odsetkami: od kwoty 724,20 zl od dnia 11 sierpnia
2014 r. do dnia zaplaty, od kwoty 724,20 zt od dnia 11 wrzeénia 2014 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.033,20 zl od dnia



11 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty, w punkcie 2. oddalil powddztwo w pozostalym zakresie, w punkcie 3. koszty
procesu rozdzielil stosunkowo obcigzajac nimi pozwanego w 65/100 powodke w 35/100, w punkcie 4. zasadzil od
pozwanego na rzecz powddki kwote 250,10 z} z tytulu zwrotu kosztéw procesu.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wniost pozwany zaskarzajac wyrok w czeéci, tj. w zakresie punktow 11 4.
Zaskarzonemu wyrokowi pozwany zarzucit:
1. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez:

- brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego zebranego w sprawie polegajacego m.in. na nie
przeprowadzeniu dowodbw ze zdjeé oraz filmu w formacie (...) (z ktérego nie zostat przeprowadzony dowoéd mimo
takiego wniosku pozwanego zlozonego w sprzeciwie i braku postanowienia dopuszczeniu lub odrzuceniu wniosku
dowodowego) a przeprowadzenie dowodu jasno dowodzito, ze lokal byl uzywany przez powodke i instalowala w
nim dodatkowy wentylator, ktory mial usuna¢ panujacy w lokalu fetor oraz ze byly to jedyne dzialania powodki w
tym zakresie mimo ze lokal oddano jej w celu jego uzdatnienia do celu na jaki zostal wynajety, a te dzialania byly
nieskuteczne,

- naruszenie wskazane powyzej doprowadzilo do blednej oceny dowodéw poprzez dowolng a nie swobodna ocene
materiatu dowodowego co w rezultacie doprowadzilo m.in. do blednego przekonania Sadu ze w czasie kontroli (...)
lokal byt nieuzywany przez kilka miesiecy czemu przeczg zaré6wno zalaczone do sprzeciwu zdjecia jak i film w formacie
(...) atakze zeznania stron, blednego ustalenia ze dzialania pow6dki usuwajace smrod byly skuteczne oraz ze pozwana
nie udowodnila iz dzialania powddki byly nieskuteczne,

2. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 328 § 2 k.p.c. poprzez sporzadzenie uzasadnienia w sposéb pobiezny,
Sad sporzadzajac uzasadnienie catkowicie pominat cze§¢ dowodow nie wskazujac dlaczego nie wzigl ich pod uwage
jak np. wydruku strony internetowej gdzie zamieszczono wpisu o fetorze dnia 4.07.2012r, brak wskazania w raporcie
Inspekcji sanitarnej ze panujacy fetor jest ucigzliwy i brak informacji na jakiej podstawie Sad uznal ze lokal byt
nieuzywany przez kilka miesiecy,

3. naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie i nie uznanie za sprzeczne
ze spoleczno- gospodarczym przeznaczeniem prawa oraz z zasadami wspolzycia spolecznego domagania sie przez
powddke zaplaty czynszu wynikajacego z laczacej strony umowy najmu za lokal, ktéry nie még} by¢ wykorzystywany
do celu na jaki zostal wynajety, gdy powodka zdawala sobie sprawe z wad lokalu i niemoznoS$ci ich usuniecia,

4. naruszenie przepisdéw prawa materialnego, tj. art. 664 § 2 k.c. poprzez jego niezastosowanie podczas gdy na
podstawie zalaczonych do sprzeciwu dowodéw (wydruku Strony internetowej, zdje¢ protokotu Inspekcji sanitarne;j)
oraz zeznan $wiadkow i strony pozwanej, podczas gdy z tych dowod6w jasno wynikalo ze nie jest mozliwe normalne
(a nawet z niewielkimi niedogodnoS$ciami jak uznal sad) korzystanie z przedmiotu najmu i korzystanie z niego do celu
na jaki zostal wynajety jest niemozliwe.

Majac na uwadze powyzsze pozwany wnidst o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z zalaczonych do sprzeciwu
zdjeé oraz filmu w formacie (...) na okoliczno$é¢ udowodnienia ze powddka uzywala lokalu w okresie od 15.07.2012
do 10.10.2012 r. dolaczone do sprzeciwu oraz pisma procesowego pozwanej z dnia 15.07.2014 r. oraz zmiane
zaskarzonego orzeczenie poprzez oddalenie powoddztwa co do kwoty 2481,60 zl; uznanie zawartej umowy za
rozwigzang z dniem 10.10.2012 r., zasadzenia od powddki na rzecz pozwanej zwrotu kosztow procesu w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz zasadzenia na rzecz pozwanej zwrotu kosztoéw procesu za I1
instancje wraz kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosla o oddalenie apelacji oraz zasadzenie kosztow postepowania, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

Rozwazajac w pierwszej kolejno$ci podnoszone przez pozwanego zarzuty blednych ustalen faktycznych oraz
uchybienia przez Sad I instancji zasadzie swobodnej oceny dowodéw, Sad Okregowy nie znalazt podstaw do ich
uwzglednienia. Przeciwnie zarzuty pozwanego oceni¢ nalezy jako dowolna, niepoparta zadnymi dowodami polemike
z prawidlowymi, ustaleniami faktycznymi Sadu Rejonowego, opartymi o wyniki przeprowadzonego postepowania
dowodowego. Uznajac, iz wszelkie ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji byly prawidlowe i znajdowaly
oparcie w zgromadzonym materiale dowodowym, Sad II instancji przyjal je za podstawe swojego rozstrzygniecia.

Przechodzac do oceny owych zarzutow na wstepie wskazaé trzeba, iz gdy idzie o zarzut naruszenia art. 233 § 1
k.p.c. to podkreslenia wymaga, iz w Swietle ugruntowanego w orzecznictwie stanowiska, zarzut obrazy tego przepisu
nie moze polega¢ jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystniejszych dla skarzacego ustalen stanu faktycznego,
dokonanych na podstawie wlasnej oceny materialu dowodowego (por. post. Sadu Najwyzszego z dnia 10.01.2002 1.,
IT CKN 572/99). Jezeli zatem z okreSlonego materialu dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i
zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, to taka ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw (w rozumieniu
art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie osta¢, chociazby w rownym stopniu, na podstawie tegoz materialu dowodowego, dawaly
sie wysnu¢ wnioski odmienne. Jedynie gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskoéw z zebranymi dowodami lub, gdy
wnioskowanie Sadu wykracza poza schematy logiki formalnej, albo, wbrew zasadom do$wiadczenia Zyciowego, nie
uwzglednia praktycznych zwigzkoéw przyczynowo — skutkowych, to tylko wtedy przeprowadzona przez Sad ocena
dowoddéw moze by¢ skutecznie podwazona (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27.09.2002 r., sygn. II CKN 817/00).

W realiach analizowanej sprawy powyzsze okolicznoéci nie zaistnialy, bowiem Sad Rejonowy, w wyniku
przeprowadzonego postepowania dowodowego, uwzgledniajacego zasady rozkladu ciezaru dowodu (art. 6 k.c.)
ustalil wszystkie istotne dla rozstrzygniecia sprawy okoliczno$ci, ktore znajdowaly odzwierciedlenie w caloksztalcie
zaoferowanego przez strony materialu dowodowego. Dokonujac za$ oceny tak zebranego materialu dowodowego nie
naruszyl regul swobodnej oceny dowodéw wyznaczonych trescia przepisu art. 233 k.p.c., a w szczeg6lnoéci zasad
logiki, wiedzy i doS§wiadczenia zyciowego.

Przede wszystkim pozwany we wniesionej apelacji zarzucil, ze Sad pierwszej instancji nie przeprowadzil dowod
ze zdjet oraz filmu w formacie (...). Wskazaé nalezy, iz wbrew twierdzeniom skarzacego, na rozprawie w dniu
29 wrze$nia 2014 r. Sad Rejonowy postanowil przeprowadzi¢é dowod z dokumentéw na kartach: 21-78, 93-125,
151-168, 177-179, 191-198, 229-243. Na kartach: 108-123 znajduja sie zdjecia przedlozone przez pozwanego, natomiast
na karcie 124 film w formacie (...). Ponadto, podkreslenia wymaga, iz na rozprawie na ktorej zostalo wydane
postanowienie w przedmiocie przeprowadzenia dowodu z w/w dokumentéw, obecny byl pelnomocnik skarzacego.
W Swietle powyzszego skonstatowaé nalezy, iz Sad Rejonowy nie popelnil zarzucanych przez strone pozwana bledow
proceduralnych, albowiem postepowanie dowodowe zostalo przeprowadzone w sposéb prawidlowy, z odniesieniem
do wszystkich zawnioskowanych przez strony dowodow.

Odnoszac sie do argumentacji skarzacego dotyczacej wydruku stronu internetowej z dnia 4 lipca 2012 r., wskazaé
nalezy, iz przedstawia on niskg warto$¢ dowodowa oraz nie dowodzi okolicznoéci, na ktore powoluje sie pozwany.
Przede wszystkim wskazaé trzeba, iz osoby dokonujace wpisow na wydruku przedlozonym przez pozwanego sa
anonimowe, a wiec kazdy zainteresowany przedstawieniem swojej oceny co do pozwanego mogl zamiescic taki wpis.
Ponadto, omawiany dokument w przewazajacej czeéci przedstawia szykany pod adresem pozwanego jako pracodawcy.
Podmioty, ktore wypowiadaja sie na nim krytykuja pozwanego, lecz ich atak skupia sie gléwnie na pozwanym
wystepujacym w roli pracodawcy. Niewatpliwie zatem moc dowodowa omawianego wydruku dla celéw niniejszego
postepowania, jest bardzo ograniczona.



Nietrafny jest takze poglad skarzacego, jakoby Sad Rejonowy w sposéb bledny nie zastosowal regulacji zawartej w art.
664 § 2 k.c. podczas gdy z zeznah Swiadkow i strony pozwanej wynikalo, Ze nie jest mozliwe normalne korzystanie
z przedmiotu najmu.

Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, ze dla ewentualnego zastosowania dyspozycji zawartej w powolanym artykule
decydujace znaczenie mialo wykazanie przez pozwanego okoliczno$ci, pozwalajacych na uznanie, ze niemozliwym
bylo wykorzystanie przedmiotowego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie. Nie mozna
odmowié racji twierdzeniem Sadu I instancji, iz przeprowadzone w kontrolowanej sprawie postepowanie dowodowe
potwierdzilo, ze w wynajmowanym lokalu pojawil sie nieprzyjemny zapach — korespondencja powo6dki z pozwanym,
protokdt kontroli z dnia 29 pazdziernika 2012 r. sporzadzony przez (...) w P., zeznania §wiadkéw. Kluczowe jednak
znaczenie dla rozstrzygniecia w rozpoznawanej sprawie nalezy przypisa¢ zeznaniom $wiadka A. D., ktory jako
pracownik pozwanego organizowal prace biura w P.. Na rozprawie w dniu 29 wrze$nia 2014 r. zeznal, ze w lokalu
pojawial sie nieprzyjemny zapach, jednak $wiadek ,caly dzien przebywal w biurze i nie mial z tym problemu”. Nadto, w
sprawie zostalo wykazane, ze powodka podejmowala kroki w celu eliminacji zapachu poprzez zamontowanie w lokalu
wentylatora.

Powolane okolicznoéci skutkowaly stuszng konstatacja Sadu Rejonowego, co do zastosowania regulacji zawartej w art.
664 § 1 k.c. i w konsekwencji obniZzenia czynszu naleznego od pozwanego o 30%. Sad Okregowy przychyla sie bowiem
do stanowiska, ze obnizenie czynszu na takim poziomie jest adekwatne do ograniczenia w korzystaniu z lokalu jakiego
doznal skarzacy.

Za bledne nalezy uznac¢ stanowisko apelujacego dotyczace braku zastosowania przez Sad orzekajacy art. 5
k.c. Powszechnie przyjmuje sie bowiem, ze instytucja naduzycia praw podmiotowych ma zastosowanie w
sytuacjach wyjatkowych charakteryzujacych sie istnieniem okoliczno$ci szczeg6lnych powodujacych nieakceptowania
dochodzonych roszczen w $wietle powszechnie uznawanych w spoleczenstwie wartoSci. Takie okolicznoéci nie
wystepuja jednak w niniejszej sprawie. Argumenty powolywane w apelacji przez skarzacego nie moga by¢ oceniane
jako okoliczno$ci szczegodlne, nietypowe jako takie zastugujace na uwzglednienie w kontekscie przestanek z art. 5 k.c.

Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil.

O kosztach procesu w instancji odwolawczej Sad odwolawczy orzekla na podstawie art. 10881 k.p.c. oraz art. 98 § 11 3,
art. 99 k.p.c. wzw. z § 12 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 490).

/-/ B. Lagodzinska



