Sygn. akt XV Ca 1768/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2014 roku

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat XV Cywilny- Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia SO Brygida Lagodzinska

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2014 roku w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa M. P.

przeciwko W. K.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego Poznanh — Grunwald i Jezyce w Poznaniu
z dnia 25 wrze$nia 2013 roku

sygn. akt IC 730/13

1. prostuje oczywista omylke w oznaczeniu sygnatury akt w zaskarzonym wyroku poprzez wpisanie w miejsce ,,
700/13” oznaczenia ,, 730/13”;

2. oddala apelacje,

3. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 600 zl z tytulu zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w
postepowaniu apelacyjnym.

/-/ B . Lagodzinska

UZASADNIENIE

Powdd M. P. wnibst pozew przeciwko pozwanym A. K.i W. K.o zaplate kwoty 8.290,82 z} tytulem czynszu najmu
i $wiadczen za lokal mieszkalny nr (...)przy ul. (...)w P.z okres od 1 pazdziernika 2010 roku do dnia 31 lipca 2012
roku wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kwoty 1.026,82 z} tytulem
skapitalizowanych odsetek obliczonych na dzien 31 pazdziernika 2012 roku wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu od dnia zaplaty wraz z kosztami postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W dniu 18 marca 2013 roku referendarz sadowy wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym zgodnie z
zadaniem pozwu.

Nakazu nie zaplaty nie zaskarzyt pozwany A. K..



Pozwana W. K. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty wnoszac o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasgdzenie
od powoda na rzecz pozwanego zwrotu kosztow procesu, w tym z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych oraz zwrotu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Sad Rejonowy Poznan — Grunwald i Jezyce w Poznaniu wyrokiem z dnia 25 wrze$nia 2013 roku w punkcie I. zasadzil
od pozwanej na rzecz powoda kwote 9.317,64 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1 marca 2013 roku, w punkcie II.
nie obciazyl pozwanej kosztami procesu, w punkcie III. zastrzegl solidarna odpowiedzialno$¢ pozwanej W. K.co do
kwot zasadzonych w punkcie I. wyroku z pozwanym A. K.co do kwot zasadzonych w nakazie zaplaty z dnia 18 marca
2013 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt INc (...)Sadu Rejonowego (...).

Apelacje od wyroku wniosla pozwana zaskarzajac orzeczenie w czeSci tj. w punktach I. i III. Wyrokowi zarzucila
naruszenie:

-art. 65981 k.c. wzw. z art. 66281 k.c. poprzez ich bledne zastosowanie i przyjecie, ze pozwana miala obowigzek zaplaty
czynszu za lokal, mimo iz w nim nie przebywala i nie miala do niego dostepu,

- art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie i przyjecie, ze w niniejszej sprawie nie zachodzi wyjatkowy przypadek
umozliwiajacy zastosowanie tego przepisu w obliczu ustalonego stanu faktycznego oraz przyjecie, ze w niniejszej
sprawie nie zostaly naruszone zasady wspoélzycia spolecznego.

Apelujaca wniosta zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez oddalenie powddztwa w stosunku do pozwanej
alternatywnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji oraz o
zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnidst o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie bezzasadna.

W postepowaniu uproszczonym, zgodnie z art. 505281 k.p.c. sad drugiej instancji uzasadnia z urzedu jedynie
wyrok uchylajacy zaskarzony wyrok i przekazujacy sprawe sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.
Uzasadnienie wyroku sporzadza sie takze na wniosek strony zgloszony w terminie tygodniowym od dnia jego
ogloszenia lub doreczenia wyroku stronie, jezeli nie byl ogloszony. Jezeli sad drugiej instancji nie przeprowadzil
postepowania dowodowego, uzasadnienie wyroku powinno zawiera¢ jedynie wyjasnienie podstawy prawnej wyroku
z przytoczeniem przepiséw prawa (§2).

Apelujaca nie kwestionowala ustalen poczynionych przez Sad I instancji w zakresie stanu faktycznego. Bezspornym
byt fakt, iz pozwana w 2009 roku po pobycie w szpitalu nie wrécita do lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w P.
na ul. (...) Przebywala u corki oraz przez dluzszy okres w Zakladzie (...) w P. przy ul. (...). Bezspornym by} réwniez
fakt, iz w lokalu mieszkal syn pozwanej A. K., ktéry wymienil zamki do drzwi w tym lokalu i pozwana W. K. nie miala
do lokalu dostepu. Pozwana z okoliczno$ci tych wywodzi jednak skutki prawne nie znajdujace uzasadnienia w $wietle
obowiazujacych przepiséw prawnych. Pozwana W. K. do chwili wypowiedzenia umowy najmu przez powoda byta
najemca tego lokalu. Powdd nie naruszyt dyspozycji okreslonej w art. 66281 k.c. albowiem lokal mieszkalny zostal
pozwanej wydany. To na skutek decyzji pozwanej zamieszkal w tym lokalu jej syn A. K.. Swiadek D. S. zeznala, iz
pozwana jako ,, dobra matka zameldowala syna A. K., ktory sie tam wprowadzil i jest alkoholikiem”. Mialo to miejsce
juz po wydaniu lokalu przez powoda. Powod wykonal swdj obowigzek wydania lokalu. A znacznie pézniejsza utrata
przez pozwang wladztwa nad lokalem nie byta skutkiem dzialan podjetych przez powoda, ale przez osobe, ktora w tym
lokalu zamieszkala za zgoda samej pozwanej. Tym samym niezasadny byl zarzut pozwanej, iz powod nie zapewnit jej
dostepu do lokalu i uniemozliwil korzystanie z niego. Jednocze$nie za$ pozwanej jako najemczyni lokalu mieszkalnego
przystugiwalo prawo do wystapienia badz to z pow6dztwem o eksmisje syna, czy tez o przywro6cenie posiadania.



Pozwana miala réwniez mozliwo§¢ wypowiedzenia umowy najmu i zakonczenia stosunku najmu. Poinformowanie
powoda o okoliczno$ciach zwigzanych z lokalem przez wnuka powodki nie zwalniato jej od obowigzku oplacania
czynszu i $wiadczen za lokal. Przy czym zauwazy¢ nalezy, iz wola pozwanej nie byla rezygnacja z umowy najmu.
Swiadcza o tym choéby zeznania §wiadka R. S. wnuka pozwanej, ktory oswiadezyl, iz zglaszal administracji problem
zwigzany z pozwang i prosil czy jest mozliwo$¢ eksmisji wuja, aby pozwana mogla tam zamieszkaé i aby $wiadek
mog} sie nig opiekowaé. Apelujgca wskazujgc na przyczyne braku interwencji celem usuniecia syna z lokalu powoluje
sie na swoj wiek i stan zdrowia. Jednocze$nie jednak sama wskazuje, iz sprawa zainteresowal sie wnuk. Nie sposb
roéwniez pomina¢, iz przez okres 2 lat pozwana nie podjeta zadnych dzialan celem czy to zapewnienia sobie dostepu
do lokalu, eksmisji syna czy tez wypowiedzenia umowy najmu. Sad Rejonowy prawidtowo zastosowal przepisy prawa
materialnego.

Pozwana wniosla rowniez o zastosowanie art. 5 k.c. wskazujac, iz stan zdrowia pozwanej uniemozliwil jej podjecie
dzialan, kontakt z pozwang z uwagi na udar niedokrwienny moézgu jest utrudniony, nie byla w stanie podja¢ dzialan
prawnych wobec A. K.. Okoliczno$¢ czy zachodza w przedmiotowej sprawie przestanki do zastosowania art. 5 k.c.
byla przedmiotem rozwazan Sadu pierwszej instancji. Z przedlozonej dokumentacji wynikalo, iz pozwana juz w
2008 roku doznala udaru moézgu niedokrwiennego lewej potkuli. Przebywala wowczas w szpitalu w okresie od 16
maja 2008 roku do 2 czerwca 2008 roku. Wymagala wowczas opieki dlugoterminowej. Nastepnie w okresach: od
10 wrzeénia 2008 roku do 9 marca 2009 roku, od 30 lipca 2009 roku do 21 grudnia 2009, od 9 sierpnia 2010
roku do 28 stycznia 2011 oraz od 17 listopada 2011 roku do 9 marca 2012 roku przebywala w Zakladzie (...) w
P.. Pozwana wyjechala na leczenie 30 lipca 2009 roku i wowczas A. K. zmienil zamki w drzwiach. Wyjazd na ul.
(...) potwierdza karta informacyjna leczenia w okresie od 30 lipca 2009 roku do 21 grudnia 2009 roku. Pozwana
podniosta w pozwie, iz po pobycie w szpitalu od 9 marca 2009 roku wyprowadzila sie do lokalu cérki. Z zeznan
za$ $wiadka D. S. wynikalo, iz 30 lipca 2009 roku kiedy matka pojechala na leczenie to jej syn nie wpuszczal jej do
lokalu z powrotem i wymienil zamki. Z powyzszego wynika, iz jeszcze przed wymiang zamkoéw przez A. K. pozwana
zamieszkala u corki, a potem przez okres kilku miesiecy z przerwami przybywala na rehabilitacji. Nie sposéb zgodzié¢ z
pogladem apelujacej, iz naruszeniem zasad wspolzycia spolecznego jest zadanie zaplaty czynszu od pozwanej za okres
kiedy nie przebywala w lokalu. Przestanka umowy najmu nie jest faktyczne korzystanie przez najemce z lokalu, ale
oddanie przez wynajmujacego najemcy rzeczy do uzywania. Rzecz zostala najemczyni przez wynajmujacego wydana,
o czym Sad wypowiedzial sie wezeéniej. Okolicznoéé za$, iz pozwana nie korzystala z tego lokalu z powodu probleméw
zdrowotnych jak rowniez utrudnien ze strony A. K., ktéry wymienil zamki w drzwiach, nie uzasadnia twierdzenia o
naduzywaniu prawa przez powoda, ktéry domaga sie zaplaty czynszu od najemcy. Jak réwniez wezeSniej wspomniano
pozwana winna podjac okreSlone dzialania prawne, zwr6cié sie do sadu o eksmisje A. K. czy tez wypowiedzie¢ umowe
najmu. Sad odwolawczy mial na uwadze stan zdrowia pozwanej, ktoéry niewatpliwie co najmniej utrudnial jej zajecie
sie sprawami mieszkaniowymi. Niemniej jednak rodzina pozwanej mogla zajaé sie jej sprawami, co zreszta uczynila.
Nie byl to jednak dzialania wystarczajace do uznania, iz pozwana moglaby skutecznie skorzystac z art. 5 k.c. Wnuk
pozwanej R. S. skierowal wprawdzie do kierownika (...) pismo z dnia 17 maja 2010 roku opisujac sytuacje zwiazang z
lokalem. Ale pozwana juz wowczas od ponad roku nie mieszkala faktycznie w lokalu, nie ponosila za lokal optat. Pismo
to zawieralo jedynie prosba o interwencje. Z jego treéci nie wynika, aby pozwana zrezygnowala czy tez zamierzala
zrezygnowac z mieszkania, zwrocono sie jedynie o interwencje. Z zeznan §wiadka M. J. pracownika (...) wynikalo,
iz coérka i wnuczka pozwanej byly zainteresowane mozliwo$cig zawarcia umowy najmu na wnuczke w przypadku
splaty zadluzenia. Swiadezy to réwniez o braku woli rezygnacji z zamiaru zajmowania lokalu mieszkalnego. Przy
czym pracownik (...) wskazal, iz pozwana w przypadku zrzeczenia sie lokalu nie bedzie odpowiada¢ za dlugi. W
okolicznos$ciach przedmiotowej sprawy brak podstaw do uznania, iz zachodza przestanki do zastosowania art. 5 k.c.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzekl na podstawie art. 10881 k.p.c. oraz art. 98811 3 k.p.c.i § 12 ust. 1 pkt 1
w zw. §6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu, obcigzajac nimi w calo$ci pozwana.



Na podstawie art. 350811 3 k.p.c. Sad odwolawczy sprostowal oczywistg omylke w oznaczeniu sygnatury akt.

/-/ B. Lagodzinska



