Sygnatura akt XII C 2153/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Poznan, dnia 20 czerwca 2018 r.

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Zofia Lehmann

Protokolant:Starszy sekretarz sadowy Elzbieta Witaszczyk

po rozpoznaniu w dniu 25 kwietnia 2018 r. w Poznaniu na rozprawie sprawy z powoédztwa
M. K. (1), zam. ul. (...), (...)-(...) L.

M. K. (2), zam. ul. (...), (...)-(...) L.

przeciwko M. N., zam. ul. (...), (...)-(...) L.

- wydanie nieruchomosci

A. Co do roszczenia gtéwnego:

I. Nakaza¢ pozwanemu opuszczenie, oproznienie i wydanie powodom czeSci nieruchomos$ci mieszkalnej
posadowionej na dzialce o numerze ewidencyjnym (...) o powierzchni 0.15.81ha, polozonej w L. przy ul. (...), objetej
ksiega wieczysta Sadu Rejonowego (...) w P. o numerze (...).

II. Kosztami niniejszego postepowania obcigza pozwanego i w zwiazku z tym:

a. zasadza od niego na rzecz powodow kwote 200,-z z tytulu zwrotu uiszczonej przez nich oplaty sadowej oraz kwote
120,-z} z tytulu zwrotu poniesionego przez nich kosztu ich procesowego zastepstwa;

b. kosztem procesowego zastepstwa pozwanego obciagza go we wlasnym zakresie.
B. Co do roszczenia wzajemnego:

I. Zasadza od powoddw na rzecz pozwanego kwote 66.116,97,-zk.

II. W pozostalym zakresie powddztwo oddala.

III. Koszty niniejszego postepowania rozdziela stosunkowo miedzy stronami obcigzajac nimi w 1/5 czeSci pozwanego,
aw 4/5 czeSciach powodow i w zwiazku z tym:

a. zasadza od nich na jego rzecz kwote 2.500,-z1 z tytulu zwrotu czesci uiszczonej przez niego oplaty sadowej oraz
kwote 1.302,40,-z1 z tytulu zwrotu czeéci wydatkéw poniesionych przez niego na przeprowadzony w niniejszej sprawie
dowod opinii bieglego oraz kwote 2.780,-z1 z tytulu zwrotu czesci poniesionego przez niego kosztu jego procesowego
zastepstwa;

b. zasadza od pozwanego na rzecz powoddw kwote 720,-zt z tytutlu zwrotu czesci poniesionego przez nich kosztu ich
procesowego zastepstwa,

IV. Odstepuje od obcigzania stron pozostalymi kosztami niniejszego postepowania.



SSO Zofia Lehmann

UZASADNIENIE

Powodowie M. K. (1) i M. K. (2) pozwem z dnia 3 marca 2015 roku wniesionym do Sadu Rejonowego (...) w P.
domagali sie:

- nakazania pozwanemu M. N., by wydal im cze$¢ zajmowanej m. in. przez niego nieruchomosci mieszkalnej
posadowionej na dzialce o numerze ewidencyjnym (...). powierzchni 0,15.81 ha, potozonej w L. przy ul. (...), objetej
ksiega wieczysta o oznaczeniu numerem (...) Sadu Rejonowego — P. w P., stanowiacej ich wlasnosé,

- zasgdzenie od niego na ich rzecz zwrotu kosztéw niniejszego procesu - wedlug norm przepisanych.

W tego uzasadnieniu podali, ze bez tytulu prawnego zajmuje on pomieszczenie w w/w nieruchomo$ci;. wyjasnili, ze
jego tytul do zamieszkiwania tam wygasl wraz z uprawomocnieniem sie wyroku rozwodowego regulujacego to; nadto,
iz naduzywa alkoholu, wszczyna awantury oraz nie partycypuje w kosztach jej utrzymania. (k. 2 - 4 akt).

W odpowiedzi na pozew z dnia 15 wrze$nia 2015 roku pozwany wniést o:
- oddalenie powo6dztwa powodow w caloéci,

- zasadzenie od nich solidarnie na jego rzecz zwrotu kosztow sadowych, w tym kosztu jego zastepstwa procesowego
- wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko podnidsl, ze jest tam lokatorem na postawie dorozumianej umowy najmu z nimi,
oraz ze przystluguje mu wobec nich roszczenie o zwrot poczynionych przez niego w niej nakladéw. Zakwestionowat
jednoczesnie istnienie przestanek uprawniajacych ich do zadania jego eksmisji z niej oraz podniésl, ze ich zadanie
narusza zasady wspolzycia spolecznego. (k. 58 - 67 akt).

Pozwem wzajemnym z dnia 19 pazdziernika 2015 roku wniost o:

- zasadzenie solidarnie od pozwanych wzajemnych na jego rzecz powoda kwoty 80.000,- zt tytulem zwrotu V2
warto$ci w/w nakladéw poczynionych w niej przez niego wraz z jego byta malzonka L. N.,

- zasadzenie solidarnie od nich na jego rzecz zwrotu kosztow tego procesu - wedtug norm przepisanych, w tym koszt
jego zastepstwa procesowego - takze wedlug norm przepisanych.

Na tego poparcie wskazal, ze wraz z nig poni6st naklady na przedmiotowa nieruchomosé polegajace na gruntownym
jej remoncie;. ze zostaly poczynione do 2014 roku; ze w dniu 10 wrze$nia 2014 roku darowala ona ja powodom;
ze wystapila przeciwko niemu z powoddztwem o rozwigzanie ich malzenskiego zwigzku. W wyroku rozwodowym
orzeczono o sposobie korzystania z lokalu mieszkalnego zajmowanego przez nich; od tego dnia podejmuja pni
dzialania majace na celu wyzbycie sie go z cyt. nieruchomosci. (k. 79 - 85 akt).

Postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2015 roku wydanym w tej sprawie Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu zwolnil go od oplaty sadowej od pozwu wzajemnego do kwoty 1.500,- zL (k. 142 akt).

Z kolei postanowieniem z dnia 3 listopada 2016 roku Sad Rejonowy (...) w P. stwierdzil swa niewlasciwo$é rzeczowa
i sprawe z powodztw gldwnego i wzajemnego przekazal tlacznie Sadowi Okregowemu w P..(k. 216 akt).

Na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2018 roku powodowie podtrzymali swoje powodztwo wskazujac, ze w nieruchomosci
tej znajduje sie cze$é rzeczy pozwanego. (k. 434 akt).

Tak uksztaltowane stanowiska strony utrzymaly sie do czasu wydania wyroku w niniejszej sprawie.



Ustalenia stanu faktycznego:

Pozwany M. N. w dniu 24 czerwca 1989 roku zawarl zwigzek malzenski ze Swiadkiem L. N.; zamieszkali w budynku
mieszkalnym posadowionym w nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy (...) w P. prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...); stanowila ona wlasno$¢ jej rodzicéw; na parterze znajdowaly sie 3 pokoje, kuchnia
i lazienka, za$ na pietrze 3 pokoje. Do 2014 roku pozwany przeprowadzil w niej szereg prac remontowych; ktore
finansowane byly z ich majatku dorobkowego; wiekszo$¢ z nich wykonal samodzielnie, korzystajac z pomocy jego
brata oraz jego teécia. Polegaly one na::

- zamontowaniu instalacji centralnego ogrzewania wraz z nowymi grzejnikami i ogrzewaczem wody,
- ociepleniu calego budynku,

- wybudowaniu garazu murowanego,

- szpachlowaniu i malowaniu pomieszczen na parterze w/w domu mieszkalnego,

- polozeniu podlogi w dwoch pokojach na jego parterze,

- wybudowaniu i wykonczeniu nowego pomieszczenia wejSciowego ( altany),

- polozeniu plytek na korytarzu.

Miat on mozliwo$¢é zakupu materialow budowalnych po tanszej cenie i dlatego czlonkowie jego rodziny zwracali sie do
niego, aby kupowat dla nich materialy budowlane z rabatem; faktury za ich zakup byly wystawiane na jego nazwisko..

dowdd: opinia bieglego z dziedziny budownictwa S. K. (k. 340 - 364 akt), zeznania Swiadka L. N. (k. 236 akt),
zeznania $wiadka J. N. (k. 237 akt), zeznania $éwiadka S. N. (k. 237 akt),zeznania $wiadka M. D. (k. 303 akt), zeznania
Swiadka G. W. (k. 303 akt), zeznania powddki (k. 303 akt), zeznania powoda (k. 304 akt), zeznania pozwanego (k.
304 akt).

Rodzice $wiadka L. N. zamierzali uczyni¢ na rzecz jej oraz pozwanego darowizne powyzszej nieruchomosci;
ostatecznie zostala uczyniona jedynie na jej rzecz.

W dniu 10 wrzeénia 2014 roku darowala ona powddce jej prawo wlasnosci ; ta za§ darowala powodowi udzial
wynoszacy jego polowe; zgodnie z poleceniem darczyncy ustanowila na rzecz cyt. Swiadka bezplatne i dozywotnie
prawo jej uzytkowania.

dowédd: umowa darowizny (k. 7 - 13 akt), odpis zwykly z ksiegi wieczystej (k. 14 - 18 akt), zeznania §wiadka L. N. (k.
236 akt), zeznania §wiadka M. D. (k. 303 akt), zeznania pozwanego (k. 304 akt).

Wyrokiem z dnia 5 stycznia 2015 roku Sad Okregowy w P. rozwiazal malzenstwo Swiadka L. N. i pozwanego - przez
rozwod bez orzekania o winie.

W punkcie IT jego sentencji uregulowano sposob korzystania z opisanego lokalu mieszkalnego przez czas ich
wspolnego zamieszkiwania w nim w ten sposob, ze pozwanemu przystugiwalo prawo do zajmowania pokoju na
parterze tego budynku znajdujacego sie po jego prawej stronie patrzac do wejécia oraz z czeéci wspélnych: kuchni,
lazienki, korytarza i garazu, z zastrzezeniem, ze w/w $wiadkowi bedzie przystugiwalo prawo przechodzenia przez ten
pokéj do zajmowanego przez nig.

dowédd: wyrok Sadu Okregowego w P.z dnia 5 stycznia 2015 r. w sprawie o sygnaturze XII C (...). (k. 20 akt).



Pismem z dnia 27 stycznia 2015 roku powodowie wezwali pozwanego do opuszczenia i oproznienia tego lokalu
mieszkalnego zarzucajac mu, ze naduzywat alkoholu i sie awanturowal. Strony nie mialy zawartej umowy najmu; z
tytulu zuzycia medidéw pozwany uiszczal im kwote po 250,- zI miesiecznie.

dowod: pismo z dnia 27 stycznia 2015 r. (k. 19 akt), zeznania powodki (k.

Pozwany wyprowadzil sie z powyzszej nieruchomo$ci; niemniej znajduje sie tam cze$c¢ jego rzeczy.

dowod: zeznania $wiadka L. N. (k. 236 akt), zeznania pozwanego (k. 304 akt), zeznania Swiadka M. D. (k. 303 akt).
Warto$¢ nakladéw poczynionych we niej przez niego wynosi:

- 22.956,48,- z1 - zamontowanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z nowymi grzejnikami i ogrzewaczem wody,
- 14.713,69,- zl - ocieplenie catego budynku,

- 14.018,96 zl,- - wybudowanie garazu murowanego,

- 5.752,39 zl,- - szpachlowanie i malowanie parteru domu mieszkalnego,

- 1.766,41 zl,- - polozenie podlogi w dwoch pokojach na parterze budynku,

- 6.579,91,- zI - wybudowanie i wykoficzenie nowego pomieszczenia wejsciowego
(altany),

- 329,13,- zl - polozenie plytek na korytarzu.
Ich lacznie warto$¢ wyniosta 66.116,,-

dowdd: opinia bieglego z dziedziny budownictwa S. K. (k. 34 0 -364 akt), opinia uzupelniajaca bieglego z dziedziny
budownictwa S. K. (k. 414 - 415 akt).

Powyzszy stan faktyczny ustalono na podstawie zgromadzonych w przebiegu niniejszej sprawy dokumentéow
urzedowych i prywatnych, opinii bieglego sadowego z dziedziny budownictwa S. K. oraz zeznan $wiadkow i stron.

Zgodnie z treécia art. 244 k.p.c. ..dokumenty urzedowe stanowia dowdd tego, co zostalo w nich urzedowo
zaswiadczone... Zgodnie natomiast z trescig art. 245 k.p.c. ...dokumenty prywatne stanowia dowdd tego, ze osoba,
ktora je podpisala, zlozyta oswiadczenie zawarte w dokumencie.....

W toku przedmiotowego postepowania skutecznie podwazona zostala moc dowodowa zalaczonych przez powoda
wzajemnego faktur majacych ilustrowaé ta warto$c. Z zeznan $wiadkéow i powodki, ktéorym powdd wzajemny nie
przeczyl, wynika bowiem, ze zalaczone przez niego faktury dotyczyly zakupu materialtow budowalnych z rabatem takze
na rzecz innych czlonkow jego rodziny.

Wiarygodno$c¢ pozostalych i ich kserokopii nie budzila watpliwosci - mimo, ze kserokopia nie jest dokumentem, a
stanowi jedynie element twierdzenia strony o istnieniu dokumentu o tresci jej odpowiadajacej, to w toku tego procesu
nie podniesiono na tym tle zarzutéw. Warunki zaprzeczenia ich prawdziwoéci zredagowane zostaly odpowiednio w
normach art. 252 k.p.c. i art. 253 k.p.c. — zadna ze stron z udzialem mozliwosSci z art. 232 k.p.c. inicjatywy
takiej nie podjela; brak bylo tez przestanek ku temu, by zrobié to z urzedu.

W szeregu spraw powstaje konieczno$¢ skorzystania z — nie posiadanych przez sad — wiadomosci specjalnych; sytuacje
taka w treéci normy art. 278 par. 1 k.p.c. w zwiazku z art. 232 k.p.c. przewidzial ustawodawca. Powstala
ona i w niniejszej koncentrujac sie na dziedzinie budownictwa - dlatego tez wniosek zgloszony przez powddke o
przeprowadzenie dowodu z opinii z tego zakresu zostal uwzgledniony.



-Do celu tego zaangazowano stalego bieglego sadowego S. K.
o takiej specjalnosci..

-Opracowana przez niego w tej sprawie opinia w sensie Zrodlowym znalazla wsparcie w lekturze przedstawionych
mu akt; ale i w jego badaniach wlasnych. Okazala sie ona przydatna dla potrzeb rozstrzygniecia tego sporu — i to z
nastepujaca argumentacja:

-Sporzadzona zostala ona przede wszystkim czytelnie; wyprowadzone i przedstawione w niej wnioski poprzedzone
zostaly zrozumialg prezentacja przestanek do nich prowadzacych; przy czym tak samo odnie$¢ nalezalo sie do pojec,
procesdw mieszczacych sie w granicach cyt. wiadomo$ci specjalnych przez niego posiadanych; a nie posiadanych przez
sad. Odpowiadala ona narzuconej jej tezie; udzielila odpowiedzi na postawione przed nig pytania — przy czym jej
logika i uzasadnienie nie budzily zastrzezen; podane zostaly w sposéb przekonujacy. Akcentacji wymagalo tez to, ze
w ani jednym momencie nie wkroczyla ona na grunt kompetencji organu uprawnionego do jego rozstrzygniecia.

- Uzupekienie opinii bieglego sadowego S. K. w trybie
art. 286 k.p.c. wigzalo sie z pewnymi niejasno$ciami i watpliwoSciami nakierowanymi na jej tre$¢ przez pozwanego
— w reakcji na to sprecyzowal on i wyjasnil zaprezentowane przez niego konkluzje; nastapilo to w jasny sposob.

-Poza granicami zastrzezen pozostawaly takze jego kompetencje — jest on bieglym sadowym o bogatym do§wiadczeniu
w swojej dziedzinie. Trzeba tez byto zauwazy¢, ze specyfika takiego dowodu wyraza sie w tym, ze sfera merytoryczna
opinii podlega kontroli sadu, nie posiadajacego wiadomosci specjalnych, i to w istocie z punktu widzenia jej zgodnosci
z zasadami logicznego my$lenia, do§wiadczenia zyciowego i wiedzy powszechnej - takie kryteria sa wystarczajace dla
uznania pozytywnego stosunku do niej (por. wyrok SN z 7 kwietnia 2005 roku, II CK 572/04; LEX nr 151650).

Biegly sadowy S. K. nie zostal przestuchany w zwigzku z nimi na rozprawie; za czym przemoéwito szereg okoliczno$ci:

-Zostal on zobowiazany do ustosunkowania sie do argumentéw zgloszonych do niej przez pozwanego, a wiec mial on
mozliwo$¢ wyrazenia swoich pogladéw w plaszezyznie jej ustalen. To do sadu nalezy decyzja, jaka powinna by¢ forma
reakeji bieglego na watpliwoSci stron — a wiec czy zasadne jest jego przestuchiwanie na rozprawie czy wystarczajacym
bedzie udzielenie przez niego pisemnej odpowiedzi w tej plaszczyznie.

-Nie jest juz obowigzujacy kiedy$s w takich realiach poglad, jakoby nie wzywanie bieglego na rozprawe stanowilo
o naruszeniu zasady bezposredniosci. Dotyczylo to bowiem wczeSniejszego orzecznictwa lat 60 — ych i 70 — ych
XX wieku — wszak juz w wyroku z 17 grudnia 1999 roku (II UKN 273/99, OSNAPiUS 2001, nr 8, p. 284) Sad
Najwyzszy stwierdzil, ze dokonanie czynno$ci sformulowanych w normie art. 286 k.p.c. pozostawione jest uznaniu
sadu. Takze w literaturze (por. Komentarz. Kodeks Postepowania Cywilnego, Postepowanie rozpoznawcze. Pod red.
T. Erecinskiego, Lesis Nexis. Warszawa 2012, s. 1196) uznano, ze norma art. 286 k.p.c. mieéci sie w obszarze
przede wszystkim jego uprawnien. Poparciem tego jest zapatrywanie, ze wielokrotnie wystarczajjce jest sporzadzenie
i zlozenie opinii uzupelniajacej wylacznie w formie pisemnej (por. Kodeks Postepowania Cywilnego pod red. M.
Manowskiej, LexisNexis, Warszawa 2011, s. 561). W tym Swietle przyjaé¢ nalezalo, ze - majac na wzgledzie wykladnie
przepisow art. 286 k.p.c., art. 6 k.p.c. i art. 278 par. 1 k.p.c - wola ustawodawcy bylo pozostawienie
sadowi mozliwoéci zazadania wyjasnien w formie ustnej, co determinuje uzycie w przywolanym przepisie stowa
moze wytracajacego po jego stronie taki imperatyw dzialania. Wplyw na to mial réwniez fakt, ze — o czym wyzej —
analizowang opinie oceniono jako pozbawiong niejasno$ci, wewnetrznych sprzecznosci; nie byla tez ona niepeha;
jej wnioski nie byly nielogiczne badZ nasuwajgce watpliwo$ci. Jej pisemne uzupelnienie nie stanowilo o eliminacji
mankamentéw opinii zasadniczej, ile rozwiewalo zastrzezenia zredagowane do niej przez pozwanego czyniac je
niezasadnymi. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze na gruncie regulacji postepowania cywilnego, do sadu nalezy
podejmowanie ostatecznych decyzji o przeprowadzeniu dowodu i jego zakresie — i to w konkretnych okoliczno$ciach
danej sprawy przy dbalosci o sprawno$c postepowania.



Zeznania Swiadkow L. N., J. N., S. N., M. D. i G. W. dotyczace zakresu nakladéw dokonanych przez pozwanego
na sporng nieruchomo$¢ uznano za wiarygodne jedynie w takim zakresie, w jakim wzajemnie soba korespondowaly
oraz znajdywaly oparcie w zeznaniach stron.

Analogicznie Sad ocenil zeznania stron w zakresie nakladéw dokonanych przez pozwanego na sporna nieruchomos¢.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Co do powéddztwa gléwnego:

Powbdztwo okazalo sie zasadne.

Zgodnie z art. 222 k.c ...przeciwko osobie, ktora narusza wlasno$¢ w inny sposob anizeli przez pozbawienie
wlasciciela faktycznego wladztwa nad rzecza, przystuguje wlascicielowi roszczenie o przywrodcenie stanu zgodnego
z prawem i o zaniechanie naruszen... Roszczenie windykacyjne (rei vindicatio), nalezy do petytoryjnych $rodkow
ochrony wlasnosci; jest to roszczenie o wydanie rzeczy skierowane przez nieposiadajacego wlasciciela przeciwko
posiadajacemu niewlaScicielowi, uzasadnione wdwczas, gdy osoba wladajaca rzecza nie opiera swego witadztwa
na uprawnieniu skutecznym wzgledem niego. Wynika ono z bezwzglednego charakteru uprawnien wilasciciela do
niezakléconego posiadania i korzystania z rzeczy, w tym sensie stanowiac ich korelat. Stosownie do przywolanego
unormowania wlasciciel moze domaga¢ sie wydania rzeczy od kazdego, kto niq faktycznie wlada i nie ma
wzgledem niego skutecznego uprawnienia do tego.

Postepowanie dowodowe przeprowadzone w niniejszej sprawie wykazalo, ze pozwanemu nie przyshuguje takie prawo
wzgledem powod6w; obecnie nie moze on go wywodzié ze stosunku malzenstwa ze §wiadkiem L. N.. Zgodnie, bowiem,

z art. 28'k.r.i.o, jezeli prawo do mieszkania przyshuguje jednemu malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony
do korzystania z niego w celu zaspokojenia potrzeb rodziny. Wspolmalzonek jest zatem uprawniony do uzywania
lokalu tylko tak dlugo, jak dlugo trwa malzenstwo i tylko w celu zaspokojenia potrzeb rodziny (obie te przestanki
musza by¢ spelnione kumulatywnie). Traci je, wiec, z chwilg ustania malzenistwa (prawomocnego orzeczenia rozwodu,

prawomocnego uniewaznienia malzenistwa).(tak tez K. Gromek, Kodeks rodzinny i opiekunczy, art. 28" k.r.i.o).
Wspolmatzonek traci prawo do uzywania lokalu takze wtedy, gdy potrzeby rodziny nie wymagaja korzystania z niego
(np. pozostali czlonkowie rodziny zmienia miejsce zamieszkania), gdy fizycznie na stale opusci lokal, jak rowniez
gdy uzywanie przez niego lokalu przestaje by¢ wykonywane dla dobra rodziny i zaczyna temu dobru zagrazac¢, np.
przez spolecznie naganne zachowanie utrudniajace albo wrecz uniemozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie rodziny

(zob. tez K. Gromek, Kodeks rodzinny i opiekunczy, art. 28" k.r. i.op, Nb 2). W niniejszej sprawie cytowany
wyrok rozwodowy, ktory regulowal sposéb korzystania z mieszkania przez czas wspoélnego zamieszkiwania w nim
rozwiedzionych malzonkéw, uprawomocnit sie w dniu 27 stycznia 2015 roku (co Sagdowi wiadomo z urzedu); z ta data
utracil on zatem analizowany tytul prawny.

Pozwany wskazywal takze, ze zajmuje opisany mieszkalny lokal na podstawie konkludentnej umowy najmu, skoro
placi powddce kwote 250,- zt miesiecznie. Wspomnie¢ w tym miejscu nalezy, ze sam obliczyt on jej wysokos$é i
pokrywala ona jedynie koszty dostawy mediow. Zgodnie z kodeksem cywilnym...przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje
sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz... (art. 659 § 1 k.c). W doktrynie podnosi sie, ze do zawarcia waznej
umowy, nawet w spos6b konkludentny, zawsze wymagany jest konsens stron. Istniejace miedzy stronami stosunki
nalezalo oceni¢ zatem tak, ze do zawarcia umowy najmu nie doszlo, z uwagi na brak woli powodow, aby wywolac
swoimi oéwiadczeniami prawnie doniosle skutki w postaci zawigzania stosunku obligacyjnego. Swiadczy o tym fakt, ze
juz pismem z dnia 27 stycznia 2015 roku wezwali oni pozwanego do opuszczenia i oproznienia cyt. lokalu, jednoczeénie
wskazujac, ze po dacie 13 lutego 2015 roku beda zmuszenia do naliczania oplat za bezumowne korzystanie. Powyzsze
wyklucza zatem mozliwo$¢ uznania, ze strony lgczyla umowa najmu zawarta w sposéb dorozumiany.



Do pozwanego, ktory utracil tytul do lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego Zgodnie z jej art. 2 ust. 1 pkt 1,
ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na

podstawie innego tytulu prawnego, niz prawo wlasnosci. W doktrynie podnosi sie, ze w oparciu o art. 28" k.r.i.o.,
wspolmalzonek osoby posiadajacej tytul prawny do zajmowania lokalu uzyskuje wlasne uprawnienie do jego uzywania
i jest lokatorem w rozumieniu tej ustawy, réwniez wtedy, gdy lokatorem nie jest drugi z malzonkdéw, co bedzie
mialo miejsce wowcezas, gdy 6w drugi malzonek jest wlaScicielem lokalu. Tym samym gdyby wlaSciciel utracit prawo
wlasno$ci takiego lokalu, co mialo miejsce w niniejszej sprawie, bylym lokatorem bedzie malzonek, ktory korzystal z
lokalu na powyzszej podstawie.

Majgc zatem na uwadze, ze pozwany zamieszkuje obecnie u brata, jak rowniez, ze nie wykazal, aby spelnial warunki
wskazane w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, stwierdzi¢ nalezy brak uprawienia pozwanego do lokalu
socjalnego.

Biorgc zatem pod uwage, ze pozwany nie wykazal, ze przysluguje mu skuteczne wobec powodéw uprawnienie do
wladania rzecza oraz, ze w ich nieruchomosci znajduje sie nadal cze$¢ jego rzeczy, orzeczono jak w punkcie A T
sentencji wydanego wyroku.

Jednocze$nie nadmieni¢ nalezy, ze w uwzglednieniu powo6dztwa nie stal na przeszkodzie podniesiony przez
pozwanego zarzut rzekomego naruszenia przez powoddw zasad wspolzycia spolecznego. Zauwazy¢ nalezy, ze ciezar
udowodnienia okoliczno$ci §wiadczacych o naduzywaniu prawa spoczywa na tej stronie procesu, na korzy$c ktorej
ma dziala¢ art. 5 k.c. (zob. uw. do art. 6, Nb 5 — 7). Powinna ona udowodnié fakty pozwalajace uznaé dzialanie czy
zaniechanie uprawnionego za sprzeczne z klauzulami generalnymi tego przepisu. Biorac zatem pod uwage powyzsze,
jak rowniez okoliczno$c, ze w istocie pozwany wyprowadzil sie z przedmiotowej nieruchomosci, powyzszy zarzut w
zadnej mierze nie zostal udowodniony.

O kosztach orzeczono w oparciu o ustawe z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych; art.
108 par. 1 k.p.c.; art. 98 par. 1 i par. 3 k.p.c. uznajac, ze pozwany przegral proces w odniesieniu do powodztwa
gtownego. Tym samym obcigzono go kosztami sadowymi, na ktore zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokosci 200,- z1
oraz 120,- zI tytulem kosztéw zastepstwa procesowego powodow ( § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. ( punkt A IT sentencji wyroku).

Co do powédztwa wzajemnego:

Pozwany jako powdd wzajemny domagat sie zasgdzenia solidarnie od powod6w jako pozwanych wzajemnych kwoty
80.000,- zl tytulem zwrotu Y2 wartoéci nakladow poczynionych przez niego wraz z byla jego malzonka $wiadkiem
L. N. na nieruchomoéci poloznej w L. przy ul. (...), ktérej pozwani sa obecnie wlaScicielami, a dla ktérej Sad Rejonowy
— P. w P. prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

Stosownie do art. 204 § 1 k.p.c, powddztwo wzajemne jest dopuszczalne, jezeli roszczenie wzajemne jest w zwiazku
zroszczeniem powoda lub nadaje sie do potrgcenia; mozna je wytoczy¢ badZ w odpowiedzi na pozew, badz oddzielnie,
nie p6zniej jednak niz na pierwszej rozprawie, albo w sprzeciwie od wyroku zaocznego.

Powodztwo powoda wzajemnego znajduje podstawe w art. 226 § 1 k.c, zgodnie z ktérym...samoistny posiadacz w
dobrej wierze moze zadac¢ zwrotu nakladow koniecznych o tyle, o ile nie maja pokrycia w korzySciach, ktére uzyskal z
rzeczy. Zwrotu innych nakladoéw moze zadac o tyle, o ile zwiekszaja warto$¢ rzeczy w chwili jej wydania wlascicielowi. ...

W orzecznictwie dokonuje sie definicji nakladow koniecznych przez ogélny opis ich charakteru i funkcji.. Sa to naklady,
ktorych celem jest utrzymanie rzeczy w stanie zdolnym do normalnego z niej korzystania. Naklady sa konieczne,
jesli obiektywnie zapewniaja normalne korzystanie z rzeczy i musialby je ponie$é¢ sam wlasciciel tej rzeczy, gdyby ja
posiadal (por. powolany wyr. SN z 10.8.1988 r., III CRN 229/88). Powszechnie przyjmuje sie, ze naklady konieczne



zapewniajg normalne korzystanie z rzeczy (por. wyr. SN z 19.1.2005 r., I CK 476/04, Legalis). Sa to zatem wydatki,
ktdrych celem jest utrzymanie rzeczy w stanie zdatnym do normalnego korzystania i zgodnie z przeznaczeniem rzeczy.
Mieszczg sie tu wydatki na remonty i konserwacje (por. powolany wyr. SN z 22.3.2006 r., III CSK 3/06).

Bezspornie adresatem powodztwa o zwrot nakladow sg aktualni wlaSciciele nieruchomosci czyli powodowie (pozwani
wzajemni).

Biegly z dziedziny budownictwa wyliczyl, ze ich warto$¢ wynosi:

- 22.956,48,- zI - zamontowanie centralnego ogrzewania wraz z nowymi grzejnikami
i ogrzewaczem wody,

- 14.713,69,- zl - ocieplenie catego budynku,

- 14.018,96,- zl - wybudowanie garazu murowanego,

- 5.752,39,- zl - szpachlowanie i malowanie parteru domu mieszkalnego,

- 1.766,41,- zI - polozenie podlogi w dwoch pokojach na parterze budynku,

- 6.579,91,- zI - wybudowanie i wykoniczenie nowego pomieszczenia wej$ciowego
(altany),

- 329,13,- zl - polozenie plytek na korytarzu.
Lacznie warto$¢ ta wyniosta 66.116,97 z1.

Zwazywszy zatem, ze powodowie nie ustosunkowali sie do powddztwa wzajemnego oraz do opinii bieglego, uznano
zadanie powoda wzajemnego w tym zakresie za przyznane zaré6wno co do zasady, jak i co do wysoko$ci wynikajacej
j-w.(punkcie BI sentencji wydanego wyroku).W pozostalym zakresie powodztwo wzajemne podleglo oddaleniu biorac
pod uwage, ze powod wzajemny, zwazywszy na zakres poniesionych nakladéw wynikajgcy z zeznan Swiadkow i
powddki oraz wycene nakladéow dokonana przez bieglego, nie wykazal, aby poniesione przez niego mialy wyzsza.
(punkt B IT sentencji wyroku).

O kosztach orzeczono w oparciu o art. 108 par. 1 k.p.c. ; art. 98 par. 1 i par. 3 k.p.c.; art. 100 k.p.c.
rozdzielajac je stosunkowo. Z uwagi na to, ze powod wzajemny domagatl sie zasadzenia od pozwanych wzajemnych
kwoty 80.000,- z1, za$ zasadzono na jego rzecz kwote 66.116,97,- zI, uznaé nalezy, ze powdd wzajemny utrzymat sie
w 4/5 czeSciach swojego zadania. Dlatego obcigzono go kosztami sagdowymi powodow w 4/5 cze$ciach, a pozwanego
w 1/5 cze$ci. Na koszty sadowe zlozyly sie nastepujace kwoty: 4.000,- zt tytulem oplaty od pozwu oraz 1.628,27,-
z1 tytulem wydatkéw na opracowana w niniejszej sprawie opinie. Nadto uiscil on na ten cel 2.000,- z1

Z uwagi na powyzsze orzeczono o kosztach jak w punkcie IIT a i IIT b sentencji wydanego wyroku.

Nadto odstapiono od obcigzania stron pozostalymi kosztami tego postepowania
w oparciu o art. 102 k.p.c..

SSO Zofia Lehmann
ZARZADZENIE
1. prosze odnotowa¢ uzasadnienie w kontrolce,

2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron,



3. przedlozyt za 14 dni lub z apelacja.
SSO Zofia Lehmann

Poznan, dnia 20 wrze$nia 2018 roku



