WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 czerwca 2021.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Alina Szymanowska

rozpoznaniu w dniu 22 czerwca 2021 r. w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa A. C.

przeciwko Miastu P.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powodke

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 10 listopada 2020 .

sygn. akt VII C 18/19

I. oddala apelacje;

II. zasqgdza od powéddki na rzecz pozwanego kwote 135 zl (sto trzydziesci pieé zlotych) tytutem
zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Alina Szymanowska

UZASADNIENIE

Pozwem z 31 grudnia 2018 r. pow6dka A. C. wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego Miasta P. kwoty 1.995,32
z} wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 2 stycznia 2016 r., a takze zwrot kosztow postepowania wedlug norm
przepisanych, z uwzglednieniem kosztow zastepstwa procesowego i zwrotu oplaty skarbowej w wysokosci 17,00 zt.

W odpowiedzi na pozew Miasto P. wnioslto o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na jego rzecz od powddki zwrotu
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, w sprawie VII C 18/19 wyrokiem z dnia 10 listopada 2020 r.:

1. zasadzil od pozwanego na rzecz powo6dki kwote 1.463,82 zl wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia
13 czerwca 2019 r. do dnia zaplaty,

2. w pozostalym zakresie powodztwo oddalil,

3. koszty procesu stosunkowo rozdzielil pomiedzy strony, obcigzajgc nimi powddke w 26,64 %, a pozwanego w 73,36
% i z tego tytulu:



a) zasadzil od pozwanego na rzecz powodki kwote 1.533,35 zl tytutem zwrotu kosztow procesu,

b) nakazal Sciagnac¢ od powoddki na rzecz Skarbu Panistwa (Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu)
kwote 136,48 z} tytulem cze$ci nieuiszczonych kosztéw sadowych,

¢) nakazal $éciggnaé od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu)
kwote 375,83 zl tytulem czesci nieuiszczonych kosztow sadowych.

Poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne i rozwazania prawne zostaly przytoczone w uzasadnieniu
orzeczenia (k. 189 do 204 akt).

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powo6dka, zaskarzajac wyrok w czesci, tj.:

« w punkcie 2., tj. w zakresie, w jakim oddalono powddztwo w zakresie kwoty gléwnej zadania oraz kwoty odsetek
za opOZnienie w zaplacie,

+ w punkcie 3., tj. w zakresie, w jakim obciazono powodke kosztami postepowania w 26,64%
Wyrokowi w zaskarzonej czeéci apelujaca zarzucila:
a) naruszenie przepis6w postepowania w spos6b majacy wplyw na rozstrzygniecie sprawy, tj.:

- art. 286 w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. — poprzez odmowe zazadania opinii uzupekniajacej mimo
wystepowania w sprawie wypadku wymagajacego wiadomo$ci specjalnych a dotyczacych okolicznosci istotnych dla
rozstrzygniecia sprawy,

- art. 235° § 1 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku dowodowego dotyczacego uzupelniajacej opinii z dowodu bieglego
z uwagi na nieusprawiedliwiong wedlug powddki — ocene, ze wniosek o jego przeprowadzenie byl sp6zniony a sam
dowdd byt nieistotnych dla rozstrzygniecia sprawy,

- art. 233 § 1 k.p.c. — poprzez:

« nieprawidlowg ocene materialu dowodowego, w tym przedlozonych do akt uméw poréwnawczych oraz dowodu
opinii bieglego, w szczego6lnoéci w zakresie jej prawidlowosci co do ustalonej kwoty czynszu najmu mozliwej do
osiggniecia przez powoddke,

» nieprawidlowa ocene, ze wariant remontu lokalu uwzgledniajacy udostepnienie najemcom odrebnych pokoi
z przestrzenig wspolna stanowi jedynie hipotetyczna dywagacje i nie jest wlasciwym punktem odniesienia do
ustalenia wysoko$ci mozliwego do osiagniecia czynszu najmu.

b) naruszenie prawa materialnego art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zasobie mieszkaniowym gminy
i zmianie kodeksu cywilnego — poprzez jego nieprawidlowe zastosowanie i nieuwzglednienie roszczenia w zakresie
pelnej szkody poniesionej przez powodke a odpowiadajgcej czynszowi najmu, ktora moglaby uzyskaé za wynajem
lokalu na wolnym rynku wyremontowanego w spos6b uwzgledniajacy cel maksymalizacji zysku.

W zwigzku z powyzszym, apelujgca wniosta o zmiane wyroku w zaskarzonej czeSci poprzez uwzglednienie powodztwa
w caloSci, zmiane rozstrzygniecia o kosztach postepowania przed Sadem I instancji poprzez obciazenie pozwanej
kosztami postepowania w caloSci i zasadzenie od niej na rzecz powddki zwrotu poniesionych przez powodke kosztéw
postepowania w calo$ci. Ewentualnie apelujaca wniosta o uchylenie wyroku w zaskarzonej czeéci i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania, oraz o zasadzenie od pozwanej na jej rzecz zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego
wg norm przepisanych, z uwzglednieniem zwrotu kosztdw zastepstwa procesowego.



W odpowiedzi na apelacje, pozwana wniosla o jej oddalenie w caloéci oraz o zasadzenie od powddki na jej rzecz kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym, wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji i na podstawie art. 382 k.p.c. przyjmuje je
za wlasne. Na aprobate zasluguja rowniez przytoczone w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia rozwazania prawne.

Apelujaca powodka swoja apelacje oparla o zarzuty naruszenia przepiséw postepowania w tym art. 286 k.p.c. w zw.

z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. oraz art. 235° § 1 k.p.c., gdzie zarzucala Sadowi I instancji nieuzasadnione
oddalenie wniosku dowodowego w postaci uzupelniajgcej opinii z dowodu bieglego. Powddka podniosta rowniez
zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. zarzucajac Sadowi nieprawidlowa ocene materialu dowodowego oraz wadliwg
ocene, iz wariant remontu lokalu uwzgledniajacy udostepnienie najemcom odrebnych pokoi z przestrzenia wspo6lna
stanowi jedynie hipotetyczna dywagacje.

Sad Rejonowy uzasadniajac oddalenie wniosku powddki na rozprawie w dniu 16 pazdziernika 2020 r. wskazal, iz
jest to wniosek sp6Zniony oraz wniosek nieistotny z punktu widzenia rozstrzygniecia sprawy. Przypomnie¢ nalezy,
ze powddka skladajac przedmiotowy wniosek w piSmie procesowym z 18 marca 2020 r. — k. 122, domagata sie
przeprowadzenia uzupeliajacej opinii bieglego celem ustalenia mozliwego do uzyskania czynszu z lokalu przy ul.
(...), przy zalozeniu, ze lokal bylby wyremontowany oraz udostepniony najemcom w formie najmu odrebnych pokoi
z prawem Kkorzystania z cze$ci wspolnych lokalu (tj. kuchni, tazienki).

Nalezy wskazaé, ze Sad Okregowy w pelni podziela stanowisko Sadu Rejonowego w zajete w przedmiocie niniejszego
wniosku. Argumentacji, ktora legla u podstaw oddalenia wskazanego wniosku dowodowego apelujaca nie zdolala
podwazy¢. Niewatpliwie powodka nie wykazala w toku postepowania, ze wynajelaby lokal jako oddzielne pokoje a nie
jako calo$é.

Trzeba ponownie podnies¢, ze w pozwie powddka wnioskowala, aby biegly okreslil wysoko$¢ mozliwego do uzyskania
czynszu za najem lokalu. Nastepnie, w pi§mie z 9 wrze$nia 2019 r. powddka zadala aby biegly ustalil takze wysoko$¢
mozliwego do uzyskania czynszu przy zalozeniu, ze lokal zostalby wyremontowany (k. 43 akt). Jak sama zaznaczyla w
tym piSmie (k. 43v-44 akt), jedynie informacyjnie zasygnalizowala, ze dochodzona przez nig kwota nie obejmuje pelnej
szkody, albowiem nie uwzglednia tego, ze nie miala ona mozliwoSci przeprowadzenia jeszcze dalszych remontéw
polegajacych na utworzeniu wiekszej "iloSci" mieszkan, poprzez czeSciowe polaczenie lokalu nr (...) z sgsiadujgcymi
lokalami - co miala w planach, celem uzyskania dalszych korzy$ci z najmu. Nadto, przed wydaniem przez Sad
postanowienia dowodowego powddka o§wiadczyla, ze biegly ma sporzadzi¢ opinie w dwoch wariantach: a) biorgc pod
uwage rzeczywisty stan lokalu oraz b) przyjmujac zalozenie, ze lokal zostalby wyremontowany (protokél rozprawy
k. 69 akt). Natomiast po sporzadzeniu przez bieglego pisemnej opinii powddka wniosla o przeprowadzenie dowodu
z uzupelniajacej opinii bieglego na okolicznos¢ ustalenia mozliwego do uzyskania czynszu przy zalozeniu, ze lokal
zostalby wyremontowany i udostepniony najemcom w formie najmu odrebnych pokoi z prawem korzystania z cze$ci
wspo6lnych lokalu (tj. kuchni i lazienki).

Jak stusznie wskazal Sad I instancji powddka w zaden sposdb nie wyjasnila dlaczego nie zglosila takiego dowodu
na wczeSniejszym etapie postepowania. Nadto powddka nie wykazala, ze wspomniany remont zmierzajacy do
przebudowy lokalu rzeczywiécie zamierzala przeprowadzi¢. Nie zachodzily zatem przestanki do przeprowadzenia
dowodu z uzupelniajacej opinii bieglego. Sformulowane w tym zakresie zarzuty naruszenia prawa procesowego art.

286 w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. oraz art. 235> § 1 k.p.c. nalezy uzna¢ za bezzasadne. Chybiony
okazaly sie rowniez zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.



Biegly sadowy M. S. sporzadzil opinie na okolicznoé¢ wskazang w postanowieniu dowodowym z dnia 13 wrze$nia 2019
r., ktére w pelni uwzglednia wniosek dowodowy strony powodowej, sformulowany na rozprawie w dniu 13 wrzeénia
2019 r. Opinia bieglego wraz z opinia uzupelniajaca zostala nalezycie oceniona przez Sad I instancji. W ocenie sadu
zaistnialy przeslanki do ustalenia wysokos$ci szkody poniesionej przez powodke na podstawie przedmiotowej opinii,
przy zalozeniu, ze powddka wynajetaby przedmiotowy lokal po jego wyremontowaniu (wariant 2 opinii).

W rezultacie nie zastugiwal na uwzglednienie takze podniesiony w apelacji zarzut naruszenia prawa materialnego art.
18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, zasobie mieszkaniowym gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

Sad Okregowy podzielil rowniez ocene Sadu Rejonowego w zakresie roszczenia o zaplate odsetek za opdznienie w
zaplacie odszkodowania. Prawidlowo Sad I instancji przyjal, ze powo6dce naleza sie odsetki za opdznienie od dnia
nastepnego po dniu doreczenia wezwania do zaplaty. Powddka nie wykazala zasadno$ci zadania co do roszczenia
odsetkowego poczawszy od dnia 2 stycznia 2016 r. W swojej apelacji wskazala jedynie, ze pozwana Gmina wiedziala
0 cigzacym na niej obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego i w zwigzku z tym odsetki za op6Znienie w zaplacie
odszkodowania za miesigc grudzien 2015 r. winny zosta¢ zasadzone poczawszy od dnia 2 stycznia 2016 .

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powddki jako bezzasadna.

O kosztach postepowania przed Sadem II instancji, zwazywszy na wynik niniejszego postepowania apelacyjnego,
orzeczono na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z § 2 punkt 2 i w zw. z paragrafem 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych. Kosztami niniejszego postepowania
apelacyjnego nalezalo obcigzy¢ strone powodowa. Na koszty postepowania skladalo sie wynagrodzenie strony
pozwanej reprezentowanej przez fachowego pelnomocnika w kwocie 135 zt (punkt drugi wyroku).

Alina Szymanowska



