Sygnatura akt IT Ca 633/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Poznan, dnia 29 lipca 2020 r.

Sad Okregowy w Poznaniu II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczacy:Sedzia Sadu Okregowego Agnieszka Sliwa
po rozpoznaniu w dniu 29 lipca 2020 r. w Poznaniu
na posiedzeniu niejawnym

w postepowaniu uproszczonym

sprawy z powodztwa Agencji (... )w W.

przeciwko J. G.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sqdu Rejonowego w Zlotowie

z dnia 11 grudnia 2019 r.

sygn. akt I C 825/18

oddala apelacje.

Agnieszka Sliwa

UZASADNIENIE

Powodka Agencja (...) w W. wniosla o zasgdzenie od pozwanego J. G. kwoty 1.653,62 zt z odsetkami ustawowymi za

op6Znienie od dnia 29 maja 2018 r. do dnia zaplaty.

Nakazem zaplaty wydanym w dniu 28 czerwca 2018 r. w postepowaniu upominawczym orzeczono zgodnie z zadaniem

pozwu.

Pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty wnidst o oddalenie powodztwa.

Wyrokiem z dnia 11 grudnia 2019 r. w sprawie I C 825/18 Sad Rejonowy w Zlotowie powddztwo

oddalil.
Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powodka, zaskarzajac go w calo$ci.
Skarzaca zarzucila:

1) naruszenie przepiso6w postepowania, ktére mialo wplyw na wynik sprawy:



- art. 23381 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny materialu dowodowego, w ty, zwlaszcza dowodu
z umowy najmu lokalu mieszkalnego (...) z dnia 12 sierpnia 1999 r. oraz wypowiedzenia umowy z 25 stycznia 2012
r., wyrazajace sie w bezzasadnym uznaniu, ze do stosunku prawnego pomiedzy stronami nie maja zastosowania
zapisy ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP, albowiem strony zgodnie z zasada swobody uméw wylaczyly jej
zastosowanie, podczas gdy w rzeczywistoSci na skutek wypowiedzenia umowy przez powddke nie sposéb bylo przyjac
istnienia wezla obligacyjnego pomiedzy stronami umozliwiajacego umowne wylaczenie stosowania jakichkolwiek
przepisoéw, a tym ww. ustawy,

-art. 23381 k.p.c. wzw. zart. 27881 k.p.c. poprzez dowolng a nie swobodna ocene materialu w sprawie, w tym zwlaszcza
dowodu z dokumentu — zestawienia naleznoSci dolaczonego do pozwu — jak i dokumentéw w postaci wezwan do
zaplaty, skutkujaca bezzasadnym przyjeciem, ze roszczenie nie zostalo wykazane oraz ze wykazanie roszczenia co
do wysoko$ci wymaga wiadomosci specjalnych, podczas gdy prawidlowo dokonana ocena materialu dowodowego
powinna prowadzi¢ do wniosku, ze pozwem objete zostaly naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokalu oraz oplat
posrednich ustalone na podstawie art. 36 ustawy o zakwitowaniu Sit Zbrojnych RP, ktérych wyliczenie nie wymaga
wiadomoSci specjalnych,

2) naruszenie prawa materialnego:

- art. 36 w zw. z art. 41 ust. 5 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP poprzez ich niezastosowanie, skutkujace
bezzasadnym uznaniem, ze powddka nie wykazala wysoko$ci naleznego odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania, a tym samym nie wykazala, ze jej zadanie jest zgodne ze stawkami rynkowymi za korzystanie z tego
rodzaju rzeczy, podczas gdy w rzeczywisto$ci wymienione stawki zostaly uregulowane ustawowo, a co za tym idzie nie
sposob uzna¢ je za stawki nierynkowe,

- art. 22482 k.c. w zw. z art. 230 k.c. poprzez ich niezastosowanie skutkujace oddaleniem powddztwa w sytuacji,
gdy pozwany zajmujac rzecz nalezaca do powodki obowigzany jest uiszczac¢ stosowne wynagrodzenie za korzystanie
z cudzej rzeczy.

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzaca wniosla o zamiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa w
caloéci oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powddki zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa

procesowego wedlug norm przepisanych. Ewentualnie, na wypadek zaistnienia przeslanek z art. 505" k.p.c., skarzaca
wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji, z
pozostawieniem temu sadowi rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnibst o jej oddalenie i o zasadzenie od powddki kosztéw postepowania
odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja powodki nie mogla zostaé wwzgledniona.

Na wstepie wymaga wyja$nienia, ze w postepowaniu uproszczonym, jakim jest postepowanie w niniejszej sprawie (w
zwigzku ze zmianami dokonanymi w kodeksie postepowania cywilnego z dniem 7 listopada 2019 r.), zgodnie z art.
505382 k.p.c., jezeli Sad II instancji nie przeprowadzal dowodéw, uzasadnienie wyroku powinno zawieraé jedynie
wyjasnienie podstawy prawnej rozstrzygniecia z przytoczeniem przepis6w prawa.

Sad Okregowy po dokonaniu analizy sprawy, podziela ustalenia Sadu Rejonowego i przyjmuje je za wlasne. Nie
podziela natomiast w czeéci zapatrywan prawnych przedstawionych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Nie

wplynelo to jednak na prawidlowoéé wydanego rozstrzygniecia, co skutkowato oddaleniem apelacji (art. 505'%§3
k.p.c.).



Nalezy zauwazy¢, ze powodka domagala sie zasgdzenia od pozwanego odszkodowania w zwigzku z bezumownym
korzystaniem z lokalu za kwiecien, maj, czerwiec, sierpien 2016 r. oraz za wrzesien i pazdziernik 2017 r. W tej sytuacji,
w ocenie Sadu Rejonowego, powddka powinna byla wykazaé stawki rynkowe za korzystanie z lokalu zajmowanego
przez pozwanego i do sprawy nie moga miec zastosowania przepisy ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu
Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, gdyz wyklucza to umowa najmu. Ze stanowiskiem tym nie mozna sie zgodzic.

Sad Rejonowy zaakcentowal, Zze w umowie tej wskazano, ze z tytulu uzywania lokalu najemca obowiazany jest
uiszczaé wynajmujacemu oplaty wedlug zawiadomienia o wymiarze oplat, jak i ze zawarto zapis o zastosowaniu w
nieuregulowanych umowa sprawach przepisow (nieobowiazujacej obecnie) ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych oraz kodeksu cywilnego. Uszlo jednak uwadze Sadu I instancji, co stusznie podniosta
skarzaca, ze powddka w niniejszym postepowaniu nie wywodzila swoich roszczen z umowy najmu, a tylko do takich
roszczen, opartych na umowie, zastosowanie mialyby wskazane przez Sad Rejonowy zapisy. Stosunek najmu laczacy
strony zostal bowiem rozwigzany — co nie zostalo zanegowane w postepowaniu. Nie moglo to co prawda nastapic ,ze
skutkiem natychmiastowym” — co sugerowato wypowiedzenie, lecz zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2 umowy najmu na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Nie zmienia to faktu, ze wypowiedzenie, jak wynika z dowodéw, byto
skuteczne, cho¢ jego termin uplynal z dniem 29 lutego 2012 r., a nie jak podaje powod 30 stycznia 2012 r. Nadmieni¢
nalezy, ze do lokali bedacych w dyspozycji Agencji (...) nie stosuje sie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (art. 1a u.o.p.l.).

Skoro powddka dochodzi roszczen nie z umowy najmu, zapisy tej umowy nie maja do nich zastosowania.

Lokal zajmowany przez pozwanego w okresie objetym pozwem znajdywat sie w dyspozycji Agencji (...). W zwiazku
z tym slusznie podnosi skarzaca, ze do odszkodowania za zajmowanie go bez tytulu prawnego zastosowanie maja
zapisy ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (dalej jako ustawa).
Bezspornym bylo, Ze pozwany nie jest zolnierzem zawodowym. W zwigzku z tym na mocy art. 41 ust. 5 w zw. z art. 29b
ust. 1 w okresie od dnia wypowiedzenia umowy najmu do dnia doreczenia wezwania do oprdznienia lokalu, tj. od 29
lutego 2012 r. do 1 kwietnia 2013 r. pozwany powinien uiszczaé odszkodowanie w wysokoSci oplaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego oraz oplaty poérednie, a za okres od dnia doreczenia tego wezwania do dnia opréznienia lokalu, tj. od 2
kwietnia 2013 r. do 31 pazdziernika 2017 r. odszkodowanie w wysokoéci 150% oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego
oraz oplaty poSrednie.

W tej sytuacji zgodnie z art. 6 k.c. obowigzkiem powddki bylo wykazanie wysokoSci oplaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez pozwanego i oplat poérednich. Powddka obowigzkowi temu nie sprostala.

Powodka przedlozyla w tym celu do akt sporzadzone przez starszego specjaliste (...)Windykacji (...) w S. gotowe
zestawienie naleznoSci dochodzonych pozwem oraz kierowane do pozwanego wezwania do zaplaty zawierajace
rowniez takie zestawienia. Nie wynika z nich jednak, w jaki spos6b ustalono podang w nich wysoko$é oplat za uzywanie
lokalu i oplat posrednich.

Z art. 36 ustawy wynika, ze osoba, ktéra zajmuje lokal mieszkalny uiszcza oplaty za uzywanie lokalu w wysokosci
nie wiekszej niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali rocznej, okre§lonej na podstawie ust. 2, oraz zaliczki na
oplaty posrednie w terminie do pietnastego dnia kazdego miesigca, od dnia przekazania lokalu mieszkalnego. Warto$¢
odtworzeniowa lokalu, o ktérej mowa powyzej stanowi natomiast iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz

warto$ci odtworzeniowej 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, oglaszanej przez Prezesa Agencji raz w
roku nie p6zniej niz do konca roku kalendarzowego, w formie komunikatu.

Powddka nie zlozyla komunikatéw Prezesa Agencji (...) dotyczacych okreséw objetych pozwem, co stanowi juz
pierwsza przeszkode do weryfikacji prawidlowoSci naliczenia oplat. Przy tym przepis art. 36 ustawy regulowal nie
sztywna a maksymalna wysoko$¢ oplat z uzywanie lokalu. Oplata ta zatem mogla by¢ nizsza.



Zgodnie przy tym z art. 36 ust. 4 ustawy Minister Obrony Narodowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb
naliczania oraz rozliczania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i oplat posrednich, sposéb obliczania zaliczek na

oplaty posrednie oraz wzory kalkulacji stawki oplat za uzywanie 1 m(? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
biorgc pod uwage tytul prawny do lokali mieszkalnych. W okresie objetym pozwem obowiazywaly: od dnia 13
pazdziernika 2016 r. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 wrzeSnia 2016 r. w sprawie oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji Agencji (...), a od dnia 24 grudnia 2010 r. do dnia 2 paZzdziernika
2016 r. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 listopada 2010 r. w sprawie oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych bedacych w dyspozycji (...) Agencji(...). Wynikaly z nich wzory kalkulacji stawek oplat za uzywanie 1
m(? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, uzaleznione od kilku zmiennych i od tego w jakim budynku lokal
sie znajdowal. Powddka nie wykazala natomiast, aby naliczane przez nia oplaty za uzywanie lokalu i oplaty po$rednie
byly zgodne z zasadami wynikajacymi z ww. Rozporzadzen, w tym nie wskazala w jaki sposob (przy uzyciu jakich
zmiennych i skad wynikajacych) zostaly one ustalone.

Przedstawiajgc jedynie finalng kwote dochodzonych od pozwanego oplat za poszczegblne miesiace, bez uzasadnienia
dowodami sposobu jej wyliczenia, jak trafnie wskazal Sad I instancji, powddka przedstawila wylgcznie wlasne
twierdzenia, nie bedace dowodem na okoliczno$¢ istotng dla rozstrzygniecia sprawy.

W tej sytuacji wniosek Sadu Rejonowego o niewykazaniu przez powddke wysokoSci dochodzonego roszczenia, choé
z innych przyczyn, ostatecznie jest prawidlowy.

Apelacja podlegala zatem na podstawie art. 385 k.p.c. oddaleniu.

SSO Agnieszka Sliwa



