Sygn. akt II Ca 818/19
POSTANOWIENIE
Dnia 30 sierpnia 2019 .
Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Sgdu Okregowego Malgorzata Wisniewska
Sedzia Sadu Okregowego Ewa Fras-Przychodni
Sedzia Sagdu Rejonowego (del.) Katarzyna Sokoélska
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym
w dniu 30 sierpnia 2019 r. w Poznaniu
sprawy z urzedu
przy uczestnictwie Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L., M. C.iK. C.
w przedmiocie sprostowania oznaczenia nieruchomosci lokalowej w dziale I-O ksiegi wieczystej (...)
na skutek apelacji uczestnikoéw postepowania M. C.i K. C.
od wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
dnia 23 maja 2019 r.
w sprawie o sygn. DZ.KW./ (...), (...)
postanawia:

zmieni¢ w ksiedze wieczystej (...) zaskarzony wpis w dziale I-O — Oznaczenie nieruchomosci
Podrubryka 1.4.4.- Lokal Numer i nazwa pola: 1.6.0pis lokalu 3.B.:liczba izb w ten sposob, ze
wykresli¢ wpisy pod numerem podstawy 6.- wykreslenie w zakresie liczby pokoi oznaczenia ,,2”
oraz wpisanie w zakresie liczby pokoi oznaczenia ,,1”.

Ewa Fras-Przychodni Malgorzata Wisniewska Katarzyna Sokolska

UZASADNIENIE

W dniu 14 grudnia 2018 r. do Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu wplynal elektroniczny wniosek
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L., M. C. oraz K. C. o wpis w ksiedze wieczystej (...) w miejsce spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu prawa wtasnosci na rzecz M. C. oraz K. C. na prawach wspo6lnosci majatkowej
malzenskiej. Wnioskodawcy zalaczyli do wniosku: umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i przeniesienia
wlasno$ci lokalu na czlonka spé6tdzielni — wypis aktu notarialnego z dnia 14 grudnia 2018 r., nr rep. (...) sporzadzonego
w kancelarii notarialnej I. A. notariusza w P., wypis z kartoteki lokali Starosty (...) wedlug stanu na dzien 6 grudnia
2018 r., za$wiadczenie Starosty (...) Nr (...) z 2 lipca 2018 r.

Na skutek tego wniosku Referendarz Sagdowy Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w P. w dniu 29 kwietnia 2019
r. dokonal zalozenia dla prawa odrebnej wlasnosci lokalu ksiegi wieczystej o numerze (...).



W dniu 7 maja 2019 r. do Sadu Rejonowego wplynela skarga Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. na orzeczenie
referendarza sadowego.

Na skutek tej skargi 22 maja 2019 r. ksiega wieczysta o numerze (...) zostala zamknieta (notatka stuzbowa z 22 maja
2019 r. k. 53) a Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu w dniu 23 maja 2019 r. dokonal wpisu w ksiedze
wieczystej (...) przeksztalcenia spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu przystugujacego M. C. oraz K. C. w
prawo wlasnosSci na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu na
czlonka spéldzielni z dnia 14 grudnia 2018 r., nr rep. (...) kancelarii notarialnej I. A. notariusza w P.. Jednocze$nie
sad dokonal wykreslenia dotychczasowego wpisu w dziale I-O ksiegi wieczystej nr (...) co do liczby pokoi, wpisujac
w miejsce dwoch pokoi, ze lokal sklada sie z jednego pokoju oraz co do powierzchni lokalu, wpisujac w miejsce

(2) powierzchnie 72,2 m(?. Jako podstawe oznaczenia (sprostowania) w zakresie

dotychczasowej powierzchni 58,1 m
liczby pokoi w lokalu sad wskazal umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu na

czlonka spoldzielni z dnia 14 grudnia 2018 r., nr rep.(...) kancelarii notarialnej I. A. notariusza w P..
Od wpisu w dziale I-O ksiegi wieczystej (...) apelacje wniesli wnioskodawey M. C. oraz K. C..

Zarzucili Sgdowi Rejonowemu naruszenie przepiséw postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, tj. art.
321 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oraz art. 316 § 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie i
orzeczenie ponad zadanie wniosku -wykreSlenie z opisu prawa odrebnej wlasnosci lokalu jednego z pokoi w sytuacji,
gdy z opisu lokalu w akcie notarialnym ustanawiajacym odrebna wlasnoéc¢ oraz z zalaczonych do niego dokumentéw
jednoznacznie wynika, ze w sklad lokalu wchodzg dwa pokoje (z ktoérych jeden jest pomieszczeniem przynaleznym).

Apelujacy wniedli o zmiane zaskarzonego wpisu poprzez ponowne wpisanie w dziale I-O ksiegi wieczystej nr (...), ze
w sklad prawa odrebnej wlasnosci lokalu wchodzi nie jeden, a dwa pokoje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastlugiwala na uwzglednienie, chociaz nie wszystkie zawarte w niej zarzuty Sad Okregowy uznat za zasadne.

W zakresie dokonania w dziale I-O ksiegi wieczystej nr (...) kwestionowanego wpisu Sad Rejonowy dziatal z urzedu.
Whniosek o wpis nie zawieral bowiem zadania zmiany wpisow w tym dziale dokonanych przy zakladaniu ksiegi
wieczystej dla spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu przystugujacego M. C. oraz K. C.. Woéwczas w ksiedze
wieczystej nr (...) w dziale I-O w opisie lokalu wskazano, ze lokal sklada sie z dwdch pokoi, co wprost zostalo
stwierdzone w za§wiadczeniu (...) wydanym przez Spdldzielnie Mieszkaniowa (...) w L. 11 stycznia 2018 r., zalaczonym
do wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej i o wpis (k. 7 akt ksiegi wieczystej nr (...)). TreScig wniosku (...) zZtozonego 14
grudnia 2018 r. byto dokonanie w ksiedze wieczystej nr (...) wpisu przeksztalcenia prawa w niej ujawnionego w prawo
odrebnej wlasno$ci lokalu. Sad Rejonowy, uwzgledniajac ten wniosek, stwierdzil takze przestanke do wykreslenia w
dziale I-O — Oznaczenie nieruchomosci dotychczasowego wpisu co do liczby pokoi skladajacych sie na lokal: zastapil
wpis w zakresie liczby pokoi ,,.2” wpisem ,,1”.

Podstawa oznaczenia nieruchomos$ci w ksiedze wieczystej sa dane z katastru nieruchomosci, a podstawg oznaczenia
lokalu w ksiedze wieczystej jest za$wiadczenie o polozeniu i powierzchni lokalu, wydane przez spéldzielnie
mieszkaniowa (art. 26 ust. 11 2 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2018.1916 t.j.; dale;j:
ukwh). W razie niezgodno$ci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomoéci w ksiedze wieczystej sad
rejonowy dokonuje - na wniosek wlasciciela nieruchomosci lub wieczystego uzytkownika - sprostowania oznaczenia
nieruchomos$ci na podstawie danych katastru nieruchomosci (art. 277 ust. 1 ukwh), przy czym sprostowanie, o ktérym
mowa w ust. 1, moze by¢ dokonane takze z urzedu, na skutek bezposéredniego sprawdzenia danych w bazie danych
katastru nieruchomo$ci lub zawiadomienia jednostki prowadzacej kataster nieruchomogci (art. 27 ust. 2 ukwh).

Nieuprawniony — co do zasady — byl zatem zarzut apelujacych, ze Sad Rejonowy, dokonujgc z urzedu sprostowania
oznaczenia nieruchomosci przy dokonywaniu wpisu przeksztalcenia spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu, naruszyl przepisy art. 321 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oraz art. 316 § 2 k.p.c. w zw. z art.



13 § 2 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie i orzeczenie ponad zgdanie wniosku. Przytoczony wyzej przepis art. 27
ukwh pozwala bowiem sadowi na dzialanie w tym zakresie z urzedu w dowolnym czasie (bez wniosku). Jego celem
jest zapewnienie spdjnoéci miedzy informacjami zamieszczonymi w rejestrach publicznych: ksiegach wieczystych i
katastrze nieruchomosci. Ze wzgledu na zasade spdjnoéci systemu prawnego oznaczenie nieruchomoéci w ksiedze
wieczystej powinno byé zgodne z danymi wynikajacymi z ewidencji gruntéw i budynkéw (postanowienie Sadu
Najwyzszego z 9.07.2004 r., II CK 6/04). W aktualnym stanie prawnym pojecie ,katastru nieruchomo$ci” nadal
nalezy utozsamiaé z ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzong poprzez staroste (por. Tomasz Czech, komentarz
do art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Ksiegi wieczyste i hipoteka. Komentarz. LexisNexis 2014). Z
tego wzgledu, by zapewnié¢ odzwierciedlenie w treSci ksiegi wieczystej aktualnych wlasciwosci faktycznych okre$lonej
nieruchomoéci, ustawodawca wyposazyl sad prowadzacy ksiege wieczysta w uprawnienia do dzialania z urzedu (por.
Tomasz Czech, op.cit.). W takiej sytuacji wskazywany przez apelujacych art. 321 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. nie
znajduje zastosowania.

Przepis art. 27 ukwh znajduje odpowiednie zastosowanie do ksiag wieczystych prowadzonych dla spéldzielczych
wlasno$ciowych praw do lokalu w zakresie, w jakim w ksiegach tych w dziale I-O ujawniono oznaczenie nieruchomosci
gruntowej lub samego lokalu (por. Tomasz Czech, op.cit.). W ocenie Sadu Okregowego nie zaistnialy jednak przestanki
do dokonania w dziale I-O ksiegi wieczystej nr (...) wpisu, ktérego dokonal Sad Rejonowy 23 maja 2019 r.

Zgodnie z zacytowanym przepisem art. 26 ust. 1 i ust. 2 ukwh podstawa oznaczenia nieruchomosci w ksiedze
wieczystej sa dane z katastru nieruchomosci — aktualnie: dane wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkéw albo
zaswiadczenie wydane przez spoldzielnie mieszkaniowa. W odniesieniu do lokalu bedacego przedmiotem odrebne;j
wlasno$ci doprecyzowano przy tym w § 79 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 15 lutego 2016 r. w sprawie
zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U.2016.312; dalej: rozporzadzenie),
ze lokal oznacza sie na podstawie aktu notarialnego lub orzeczenia sadu, a takze wypisu z rejestru gruntéw, wypisu
z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki lokali.

Wprawdzie, przy dokonywaniu wpiséw zwigzanych z dokonaniem przeksztalcenia spéldzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu dotyczacego lokalu w prawo odrebnej wlasnosci lokalu w ksiedze wieczystej ustawodawca nie
przewidzial dokonania w ksiedze wieczystej wpiséw w dziale I-O w rubryce 1.4 ,oznaczenie” w podrubryce 1.4.4
»lokal” we wszystkich polach, a jedynie w polach: 1.4.4.9 ,przylaczenie” i 1.4.4.11 ,,odrebno$¢” oraz w rubrykach 1.7
spodstawa oznaczenia (sprostowanie)” i 1.8 ,dane o wniosku i chwili wpisu” (por. § 126 rozporzadzenia), ale potrzeby
dokonania wpiséw takze w innych polach nie mozna wykluczyé, przy uwzglednieniu tre$ci wypisu z rejestru lokali lub
wypisu z kartoteki lokali zlozonego wraz z wnioskiem o wpis przeksztalcenia. Zestawienie tresci tych dokumentéow —
wladciwych dla oznaczenia lokalu bedacego przedmiotem odrebnej wlasno$ci w mysl § 79 rozporzadzenia - z trescia
wpisow w ksiedze wieczystej dokonanych na podstawie zaswiadczenia spoldzielni mieszkaniowej dla spéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu moze bowiem wskazywac na taka potrzebe.

Sad Rejonowy jako podstawe wpisu w dziale I-O w rubryce 1.4 ,,0znaczenie” w podrubryce 1.4.4 ,,Jokal” w polu 1.4.4.6 w
zakresie liczby pokoi wskazal jedynie umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu
na czlonka spéldzielni — wypis aktu notarialnego z dnia 14 grudnia 2018 r., nr rep. (...) sporzadzonego w kancelarii
notarialnej I. A. notariusza w P.. Odwolanie sie tylko do tre$ci umowy bylo niewystarczajace przy uwzglednieniu §
79 rozporzadzenia, ktéry nakazuje uwzglednié ,takze” tre$¢ wypisu z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki lokali, a
wiec w tym przypadku dokument z 6 grudnia 2018 r. zalgczony do wniosku o wpis i znajdujacy sie na karcie 34 akt
ksiegi wieczystej.

Whikliwa analiza obu tych dokumentéw nie uprawnia do wniosku, ze przedmiotowy lokal sklada sie tylko z jednego
pokoju, jak przyjal Sad Rejonowy i Ze zaistniala podstawa do zmiany wpisu dokonanego w ksiedze wieczystej nr (...) w
tym zakresie przy jej zakladaniu dla prawa spoldzielczego. W wypisie z kartoteki lokali podano, ze przedmiotowy lokal

mieszkalny sklada sie z izby o powierzchni 24,80 m?, a nadto przynaleza do niego trzy inne pomieszczenia: kuchnia

o powierzchni 7,40 m?, lazienka z we o powierzchni 3,50 m®, pokdj o powierzchni 22,40 m® a takze jedna piwnica o



powierzchni 14,10 m?, co daje }aczng powierzchnie przynalezng 47,40 m>. Réwniez w treéci umowy z 14 grudnia 2018
r. podano, ze lokal mieszkalny ma powierzchnie uzytkowa 24,80 m?, ale przynaleza do niego: kuchnia o powierzchni
7,40 m>, lazienka z we o powierzchni 3,50 m?, pokéj o powierzchni 22,40 m2, piwnica o powierzchni 14,10 m” oraz

ze lokal ma lgczng powierzchnie uzytkowa (wraz z przynalezng piwnicg) 72,20 m>.

To, ze w powyzszych dokumentach opisano jeden z pokoi jako ,izbe” o powierzchni 24,80 m?, a pokdj o powierzchni
22,40 m* okreélono jako przynalezny do tej izby nie zmienia stanu faktycznego, ze lokal sklada sie z dwéch pokoi oraz
pozostalych pomieszezen (izb), tj. kuchni i lazienki. Sad Rejonowy nie podal, czym jest ,izba” o powierzchni 24,80
m?® wymieniona w umowie i w kartotece lokali, a stworzony na skutek zaskarzonego wpisu opis lokalu nie odpowiada

stanowi faktycznemu opisanemu w tych dokumentach. Jest oczywistym, ze skoro ,izba” o powierzchni 24,80 m”
nie jest kuchnia, tazienka, ani innym pomieszczeniem (nie zostala tak okre$lona) i stanowi podstawowa substancje
lokalu wymieniong w dokumentach, to jest to jeden z dwoch pokoi, ktére wymienione byly wezedniej w zaswiadczeniu
spoldzielni mieszkaniowej i ujawnione w oznaczeniu lokalu przy zakladaniu ksiegi wieczystej. Podkresli¢ nalezy, ze
przy takim oznaczeniu lokalu, jakiego dokonal Sad Rejonowy, brak w opisie lokalu pomieszczenia o powierzchni 24,80

m” stanowigcego podstawowa substancje lokalu i zachodzi oczywista sprzeczno$¢ pomiedzy tre$cia wpisu a treécig
dokumentoéw, ktore opisuja lokal.

Zaskarzony wpis podlegal zatem zmianie na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. prowadzacej do
usuniecia z ksiegi wieczystej wpisu wykreslenia dwdch pokoi i wpisania jednego pokoju z oznaczenia lokalu. Prowadzi
to do przywrocenia wpisu istniejacego przez zaskarzona zmiang w zakresie liczby pokoi w lokalu (dwa pokoje).

Ewa Fras-Przychodni Malgorzata Wisniewska Katarzyna Sokolska



