WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 kwietnia 2016 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Anna Kulczewska-Garcia
Protokolant starszy protokolant sad. J. K.

po rozpoznaniu w dniu 29 kwietnia 2016 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w G.
przeciwko R. T. (1)

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powodke

od wyroku Sadu Rejonowego w Gnieznie

z dnia 3 lipca 2015 1.

sygn. akt I C 272/13

1. oddala apelacje;

2. zasadza od powddki na rzecz pozwanego kwote 1200 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w
instancji odwolawczej.

SSO Anna Kulczewska-Garcia

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym do Sadu Rejonowego w GnieZnie powodka (...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa domagala sie
solidarnego zasgdzenia od pozwanych R. T. (1) i L. Z. kwoty 24.505,58 zl z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem zalegloSci zwigzanych ze zuzyciem wody i odprowadzeniem $ciekow z lokalu
polozonego w G. przy ul. (...).

W dniu 10 stycznia 2013 r. Sad Rejonowy w Gnieznie wydal nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, w ktorym
nakazal pozwanym solidarng zaplate powodowi kwoty dochodzonej pozwem wraz z odsetkami i kosztami procesu.

Sprzeciw od nakazu zaplaty wywiedli oboje pozwani, domagajac sie oddalenia powddztwa w calo$ci oraz zasgdzenia
na ich rzecz od powoda kosztéw procesu.

Pozwany R. T. (2) argumentowal, ze wszedl w posiadanie lokalu dopiero w dniu 21 maja 2012 r., a do tego czasu, od
$mierci J. M., lokal znajdowal sie w posiadaniu L. Z., o czym na biezaco byla informowana powodowa spétdzielnia. Po
przejeciu przez pozwanego mieszkania okazalo sie, ze wskutek nieodpowiedniego zabezpieczenia sptuczki doszlo do
ponadnormatywnego zuzycia wody (w kwocie dochodzonej pozwem). Pozwany nie ponosi winy za zaistniala sytuacje,



gdyz nie byl w posiadaniu mieszkania i nie mial zadnych mozliwosSci kontrolowania zuzycia mediéw z uwagi na toczace
sie postepowanie spadkowe, w ktorym L. Z. kwestionowala wazno$¢é testamentu i brak orzeczenia legitymujacego
pozwanego wobec 0s6b trzecich. Spbldzielnia Mieszkaniowa byla uczestnikiem tego postepowania i jej przedstawiciele
wiedzieli o tym, kto jest w posiadaniu przedmiotowego lokalu oraz kto z niego korzysta i ze nie jest to pozwany.
Informacje o zle zabezpieczonej spluczce pozwany powzial dopiero w dniu 21 maja 2012 r., tj. w dniu przejecia
mieszkania.

Na rozprawie w dniu 23 marca 2015 r. pelnomocnik powoda cofnal pozew wobec L. Z. i zrzekl sie roszczenia.
Postanowieniem wydanym w dniu 23 marca 2015 r. Sad Rejonowy w GnieZnie umorzy} postepowanie co do roszczenia
skierowanego przeciwko L. Z..

Wyrokiem wydanym w dniu 3 lipca 2015 r. Sad Rejonowy w Gnieznie oddalil powodztwo skierowane przeciwko R. T.
(2) (punkt 1), zasadzit od powddki na rzecz pozwanego R. T. (1) kwote 2.417 z} tytulem zwrotu poniesionych przez niego
kosztow zastepstwa procesowego (punkt 2), kosztami postepowania sadowego w zakresie juz wniesionym obciaza
powddke (punkt 3).

Uzasadniajac orzeczenie Sad stanal na stanowisku, ze w §wietle przedstawionych wyzej zasad dowodzenia w procesie
cywilnym to powodowa Spoéldzielnia winna udowodnié sagdowi od kiedy datuje sie wykazane w powolanej wyzej
fakturze zuzycie wody. Jak bowiem zeznala Swiadek D., a potwierdzil Swiadek P. odczyty zuzycia wody w mieszkaniu
J. M. odbywaly sie regularnie tylko za jej zycia, a ostatni 4.05.2009 r. (co wynika wprost z faktury) i wykazywaly
miesieczne zuzycie na poziomie ok. 3-5 kubikow. Tymczasem z faktury z dnia 6.09.2012 r. wynika, ze zuzycie wody
liczone od ostatniego odczytu czyli od 4.05.2009 r. do 3.08.2012 r. a wiec przez okres ok. trzech lat wyniosto az
3645.000 kubikéw co dawaloby miesiecznie przeszlo 100 kubikéw. Takie zuzycie wody nie moglo powsta¢ w wyniku
uzywania jej w zwyklym codziennym gospodarowaniu. Zdaniem Sadu, wytlumaczeniem takiego zuzycia jest natomiast
stwierdzona w protokole otwarcia mieszkania w dniu 21.05.2012 r. awaria sptuczki w WC.

Spis inwentarza zostal sporzadzony przez Komornika Sagdowego P. B. w dniu 22 czerwca 2010r. a w protokole spisu
inwentarza dokonanym na uzytek postepowania spadkowego nie zostal zawarty zaden zapis, czy tez uwaga o awarii
spluczki w WC, nie zaobserwowano tez pokapywania wody. Zadluzenie mieszkania z tytulu ponadnormatywnego
zuzycia wody objete powolywana wyzej faktura nie stanowi wiec dlugu spadkowego za ktoéry pozwany T. odpowiadalby
jako spadkobierca zmarlej J. M..

W przekonaniu Sadu, pozwany ponositby wobec powodowej Spotdzielni odpowiedzialnoéé za zuzycie wody wowcezas,
gdyby zaistnialy fakty pozwalajace na przypisanie mu winy, lub braku nalezytej staranno$ci, skutkujacej zaistnieniem
awarii spluczki w mieszkaniu przy ulicy (...). Najemca mieszkania obowiazany jest do dochowania nalezytej
staranno$ci w utrzymywaniu urzadzen wodno-kanalizacyjnych w nalezytym stanie, oraz dbania o ich odpowiednig
konserwacje. W zwiazku z tym, pozwany odpowiadalby za szkode powstalag wskutek awarii takich urzadzen z mocy
art. 415 ke chyba, ze wykaze, ze doszlo do niej mimo dbalosci o te urzadzenia przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Tymczasem z ustalonego przez Sad stanu faktycznego wynikalo, ze pozwany R. T. (2) zostal spadkobierca
testamentowym zmartej J. M. dopiero prawomocnym postanowieniem Sadu Okregowego w P. z 22.04.2012 1. a
mieszkanie spadkowe objat z dniem 21.05.2012 r. Dopiero wiec od tej daty pozwany obowigzany byt do dbania o
nalezyty stan techniczny urzadzeh wodno-kanalizacyjnych w tym mieszkaniu.

Skoro wiec powodowa Spoéldzielnia nie wykazala, kiedy nastapila awaria sptuczki w przedmiotowym mieszkaniu,
a w protokole spisu inwentarza takowa nie zostala stwierdzona, a dopiero w protokole z otwarcia mieszkania w
dniu 21.05.2012 r. zawarta zostal obserwacja o nieszczelno$ci sphuczki, to nalezy przyjac, ze powstala ona w okresie
miedzy dokonaniem spisu inwentarza czyli 22.06.2010 r. a 21.05.2012 r. w ktérym to dniu pozwany uzyskat w wyniku
protokolarnego otwarcia mieszkania dostep do niego. Pozwany R. T. (2) zostal spadkobiercg J. M. dopiero 22.04.2012
r. a protokolarne otwarcie mieszkania i wprowadzenie pozwanego w jego posiadanie nastgpilo jeszcze p6zniej bo
21.05.2012 r. W konsekwencji, oczywistym dla Sadu bylo, ze pozwany nie miat zadnego wplywu na powstanie szkody
w postaci nieoplaconej faktury za zuzycie wody i nie mozna mu przypisaé braku dbalo$ci o nalezyty stan techniczny



urzadzen wodno-kanalizacyjnych w tym mieszkaniu, nie méwiac juz o zawinionym spowodowaniu takiego zuzycia
wody.

Z powyzszym rozstrzygnieciem nie zgodzil sie powdd (...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa, ktoéry za posrednictwem
swojego pelnomocnika wywiddt apelacje, zaskarzajac wyrok w caloéci i zarzucajac orzeczeniu:

1) naruszenie przepiséw prawa procesowego, ktore miato wplyw na wynik postepowania, tj. naruszenie art. 233 § 1
k.p.c.,

2) naruszenie przepisOw prawa materialnego przez niezastosowanie przepisow art. 925 k.c. w zw. z art. 924 k.c.,

3) naruszenie przepisbw prawa materialnego, tj. art. 4 ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych poprzez jego niezastosowanie dla oceny sprawy.

Podnoszac powyzsze zarzuty skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w
calo$ci, a nadto o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego wg norm
przepisanych, ewentualnie, o uchylenie zaskarzonego wyroku w calosci i przekazanie sprawy sadowi pierwszej
instancji do ponownego rozpoznania oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow postepowania
apelacyjnego przed Sadem drugiej instancji wg norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnibsl o jej oddalenie oraz o zasadzenie od powddki na rzecz pozwanego kosztéw
procesu apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 505" § 2 k.p.c., w postepowaniu uproszczonym, jezeli sad drugiej instancji nie prowadzil postepowania
dowodowego, uzasadnienie wyroku powinno zawierac jedynie wyja$nienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem
przepis6w prawa.

Apelacja (...) Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) zaslugiwala na uwzglednienie, chociaz niektére podniesione w niej
zarzuty byly trafne, co jednak nie moglo skutkowaé zmiana zaskarzonego orzeczenia.

Powod dochodzil od pozwanego zaplaty zalegloSci z tytulu oplat eksploatacyjnych zwigzanych ze z uzyciem zimnej
wody w lokalu nr (...) polozonym w G. przy ul. (...). Z wystawionej przez powoda faktury VAT wynikalo, ze zalegloSci
powoda dotycza okresu od 4 maja 2009 r. do 3 sierpnia 2012 r. i opiewaja na kwote 24.512,71 z (k. 13), a zatem wbrew
argumentacji Sadu I instancji powdd wskazal jednoznacznie okres, za ktory dochodzi od pozwanego zaptaty wiktérym
powstalo dochodzone w niniejszej sprawie roszczenie zwigzane ze zuzyciem w lokalu nr (...) zimnej wody.

Z niespornych ustalen stanu faktycznego wynikalo, ze pozwany R. T. (2) nabyl lokal w drodze spadkobrania
testamentowego po zmarlej w dniu (...)r. J. M., na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w G. z dnia 22 sierpnia
2011 1., sygn. I Ns 938/09, ktére uprawomocnilo sie z dniem 20 kwietnia 2012 r., na skutek oddalenia przez Sad
Okregowy w P. apelacji uczestniczki L. Z. od postanowienia Sadu I instancji. Z tego powodu uzasadniony byt zarzut
naruszenia art. 925 k.c. w zw. z art. 924 k.c., albowiem nie powinno budzi¢ watpliwoéci, ze R. T. (2) nabyl spadek po J.
M. z chwilg jej $émierci, tj. w dniu 21 sierpnia 2009 r., a stwierdzenie tej okoliczno$ci przez Sad spadku mialo jedynie
deklaratywny charakter. Samo jednak ustalenie, ze pozwany nabyl w drodze dziedziczenia spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu nie jest wystarczajace do przypisania pozwanemu odpowiedzialnos$ci za zaplate nalezno$ci za zuzycie
wody w tym lokalu we wskazanym przez powodowa Spoldzielnie okresie.

Zgodnie z przytoczonym z art. 4 ust. 1 i art. 4 ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czeSciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu. Z kolei osoby niebedgce czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze



wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z
zastrzezeniem art. 5. Z powyzszych przepiséw wynika zatem, ze ustawodawca nie rozréznil zasad pokrywania kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zalezno$ci od przystugiwania okre$lonej osobie statutu
czlonka Spoldzielni.

Z jednoznacznych ustalen stanu faktycznego, konsekwentnie pomijanych przez skarzaca wynikalo, ze przez caly okres
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku po J. M., pozwany R. T. (2) nie dysponowal lokalem. Klucze do lokalu
posiadala bowiem siostra spadkodawczyni L. Z., ktéra przekazala je pozwanemu w dniu 14 maja 2013 r. (protoko6t
— k. 63), a pozwany faktyczny dostep do lokalu uzyskal dopiero w dniu 21 maja 2012 r. W dacie otwarcia lokalu
stwierdzono nieszczelno$é sptuczki w toalecie (zob. protokoél z dnia 21 maja 2012 r. — k. 62), ktéra to nieszczelnosé byta
najprawdopodobniej przyczyna ponadstandardowego zuzycia wody w lokalu. Calkowicie sprzeczne z ustaleniami Sadu
sq zatem wywody apelujacego, ze pozwany mial mozliwo$¢ sprawowania pieczy nad oddziedziczonym majatkiem, w
tym podjecia dzialan, ktore powodowalby jego zabezpieczenie przed powstaniem strat lub wyrzadzeniem szkoéd. Do
dnia 21 maja 2012 r. pozwany nie mogt wejs¢ do lokalu i zakreci¢ znajdujacego sie w nim zaworu wodnego. Samo
zlozenie wniosku o stwierdzenie nabycia spadku po J. M. nie legitymizowalo pozwanego do wladania lokalem, tym
bardziej, ze prawa do spadku roécita sobie L. Z. oraz L. P.. Kwestia prawa pozwanego do spadku zostala prawomocnie
przesadzona w dniu 20 kwietnia 2012 1.

Pozwany zawarl z pow6dka umowe okreslajaca warunki korzystania z lokalu mieszkalnego na zasadzie sp6ldzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu w dniu 11 czerwca 2012 r. Umowa ta uregulowala stosunki prawne pomiedzy
powodem a pozwanym, jednakze ze skutkiem od dnia zawarcia umowy na przyszto$¢. Na podstawie treSci umowy
nie sposob wyinterpretowaé wniosku, ze pozwany zobowiazal sie do zaplaty wszelkich naleznosci, w tym kosztow
eksploatacyjnych w okresie przed dniem jej zawarcia, w szczeg6lnoséci za czas, w ktérym nie mial mozliwo$ci wladania
lokalem. W § 7.1 umowy uzytkownik zobowiazal sie do wnoszenia miesiecznych oplat na pokrycie ponoszonych przez
Spéldzielnie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w cze$ciach przypadajacych na jego
lokal(...). Powyzsze oplaty uzytkownik obowigzany byl wnosié¢ co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesigca (§ 7.3).
W § 7.5 postanowiono, ze odpowiedzialno$¢ uzytkownika ogranicza sie do wysoko$é oplat naleznych za okres jego
stalego zamieszkiwania lub faktycznego zamieszkiwania w lokalu. Nawet gdyby zatem przyjac, ze umowa z dnia 11
czerwca 2012 r. wywolala skutek od dnia nabycia przez pozwanego spadku, to i tak na jej podstawie nie mozna by
domagac sie od pozwanego zaplaty za wydatki zwiazane z eksploatacja albowiem nie byl on uzytkownikiem lokalu,
nie zamieszkiwal w nim na stale, ani tez faktycznie z niego nie korzystat.

Biorac pod uwage tre$¢ przytoczonych nizej przepiséw art. 4 ust. 1 i 1* u.s.m., to postanowienia statutu winny
rozstrzygaé o sposobie pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacja lokalu.

Zgodnie z § 168 ust. 1 pkt 3 Statutu, nie zalicza sie do kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i
wymian wewnatrz lokali w zakresie naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych, acznie z wymiana tych urzadzen. §
168 ust. 2 stanowil, ze powyzsze naprawy obcigzajg uzytkownika lokalu, niezaleznie od wnoszonych przez niego oplat
za uzytkowanie. W okresie do dnia 21 maja 2012 r. R. T. (2) nie byl uzytkownikiem lokalu, stad nie mozna natozyc
na niego powolanego wyzej obowiazku.

Ponadto, w powodowej Spoldzielni obowiazywal Regulamin Rozliczenia Zimnej Wody w Zasobach (...) Spoéldzielni
Mieszkaniowej. W myS$l punktu 1.2 Regulaminu, koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow sa rozliczane przez
Spoldzielnie z uzytkownikami lokali przynajmniej raz na kwartal. Punkt III.1 Regulaminu stanowil, ze lokator mial
obowiazek zglosi¢ wodomierz do zaplombowania przez inspektora spéldzielni, ktory ustalal rowniez stan wyjsciowy
wodomierza. W punkcie IV.1 Regulaminu wskazano, ze mieszkancy wnosza oplaty wg taryf ustalonych przez PWiK
w G. i wg uchwal rady nadzorczej Spoldzielni, na ktére skladaja sie m.in. oplata stala i oplata zmienna. Lokator
posiadajacy wodomierz zobowiazany byt do zaplaty za zuzyta wode i Scieki w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury. W punkcie V.1 Regulaminu przewidziano, ze obowiazek udostepnienia mieszkania do odczytu wskazan



wodomierzy celem wystawienia faktury za zimna wode spoczywa na lokatorze (,Obowiazki lokatora i oplaty za
niewlasciwe korzystanie z podazy wody do uje¢ mieszkalnych”). Wreszcie punkt VI.1 Regulaminu kreowal po stronie
Spoéldzielni obowigzek sukcesywnego, przynajmniej raz na trzy miesigce, wykonywania przez upowaznione podmioty
Spoldzielni odczytéw na wodomierzach i wystawianie faktur. Obowigzkowo odczyty zostaja wykonane dwa razy w
roku, tj. na koniec miesiecy czerwca i grudnia, niezaleznie od sukcesywnie wykonywanych odczytow.

Postanowienia powyzszego regulaminu, nie pozwalajg na przypisanie pozwanemu R. T. (2) odpowiedzialnoSci za
zobowigzanie dochodzone przez powoda. Po pierwsze wskazaé nalezy, ze pozwany nie byt lokatorem. Wprawdzie
definicja zawarta w ustawie z dnia 22 maja 2001 r. o ochronie praw lokator6w nie przystaje do okolicznosci
niniejszej sprawy, a Regulamin zostal uchwalony jeszcze przed wej$ciem w zycie ustawy, to jednak posiadanie statusu
lokatora wigze sie z faktycznym, a przynajmniej potencjalnym, posiadaniem lokalu. Pozwany R. T. (2), skoro nie
posiadal lokalu, nie mial statusu lokatora, a tym samym nie mial mozliwoéci realizowania postanowien Regulaminu
Rozliczenia Zimnej Wody obowiazujacego u powodki. Z kolei powoda Spoldzielnia, na ktorej ciazyl obowiazek
regularnego dokonywania odczytow, nie podjela zadnych krokéw majgcych na celu ustalenie zuzycia wody w lokalu
nr (...) i ewentualne zakrecenia doplywu wody do lokalu. Spoldzielnia miala wiedze o toczacym sie postepowaniu o
stwierdzenie nabycia spadku po czlonku spéldzielni (...), a zatem mogla z latwo$cia ustali¢ osobe posiadajaca klucze
do lokalu.

Pozwanemu R. T. (2) nie sposéb przypisat¢ rowniez odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na zasadzie art. 415 k.c.
Nawet gdyby przyja¢, ze w majatku spoéldzielni zostala wyrzadzona szkoda w kwocie 24.505,58 zl, to pozwany nie
ponosi winy za jej wyrzadzenie, jak réwniez brak jest zwigzku przyczynowego pomiedzy zachowaniem pozwanego a
szkodg. Pozwany do 21 maja 2012 r. nie mial mozliwos$ci dysponowania lokalem, a tym samym stwierdzenia, ze doszlo
do uszkodzenia sptuczki i wymiany wadliwego elementu.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje powoda.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 § 3 k.p.c. obciazajac nimi powodowa
Spéldzielnie jako strone przegrywajaca. Na koszty poniesione przez pozwanego zlozylo sie wynagrodzenie jego
pelnomocnika w kwocie 1.200 zt ustalone na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 1. poz. 461 ze zm.) w zw. Z
§ 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2015 1. poz. 1801). Stawka
minimalna w niniejszej sprawie wynosi 1.200 zl.

SSO Anna Kulczewska — Garcia



