WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2014 roku

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Wojciech Hyzak

Sedzia: SSO Anna Kulczewska-Garcia (spr.)

Sedzia: SR del. Lukasz Lubbe

Protokolant: prot. sad. Malgorzata Skorczyk

po rozpoznaniu w dniu 27 czerwca 2014 roku w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)w W.

przeciwko K. P. (1), M. P., L. P, T. P.

przy interwencji ubocznej Miasta P.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 24 wrzeénia 2013 roku

oddala apelacje.

/-/ A. Kulczewska-Garcia /-/ W. Hyzak /-/ L. Lubbe

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym do Sadu w dniu 7 lutego 2013 r. (...)wW., reprezentowany przez adwokata, wniésl o nakazanie
pozwanym K. P. (1), M. P., £. P. i T. P., aby opro6znili, opuscili i wydali powodowi nieruchomo$¢ w postaci lokalu
mieszkalnego numer (...)polozonego w P. przy ul. (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...). Ponadto
domagal sie zasadzenia od pozwanych na jego rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych, w tym kosztow
zastepstwa procesowego w kwocie 1200 zl. Dodatkowo wnidst o przypozwanie do sprawy Gminy P..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powod jest wlascicielem nieruchomoséci polozonej w P. przy ul. (...). W dniu 4
lipca 2005 r. powodd zawarl z pozwana K. P. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) na czas okre$lony od dnia
4 lipca 2005 r. do dnia 3 lipca 2008 r. Powod podniost, ze wobec tego pozwani zajmuja przedmiotowy lokal obecnie
bez tytulu prawnego. Nadto wskazal, ze wzywal dwukrotnie pozwanych do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu
na rzecz strony powodowej, jednak wezwania te okazaly sie bezskuteczne.

W piémie z dnia 2 lipca 2013 r. Miasto P. przystapilo do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego, domagajac
sie oddalenia pow6dztwa w caloSci, a takze zasadzenia od powoda na rzecz interwenienta ubocznego zwrotu kosztow



postepowania w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych i z ostroznosci procesowej
zasadzenia od pozwanego na rzecz interwenienta ubocznego kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu interwenient uboczny wskazal, ze pozwani posiadaja tytul prawny do przedmiotowego
lokalu. Powolujac sie na tres¢ art. 674 k.c. interwenient uboczny podniosl, ze doszlo do przedtuzenia umowy najmu w
sposéb dorozumiany, skoro lokal jest uzywany przez pozwanych do dnia dzisiejszego, a powdd przez niemal 4 lata nie
wezwal pozwanych do wydania lokalu. Interwenient stwierdzil, ze wobec przedluzenia w spos6b dorozumiany umowy
najmu na czas nieoznaczony, powinna by¢ ona wypowiedziana w trybie i na zasadach okre$lonych w art. 11 ustawy o
ochronie praw lokatoréw. Interwenient wskazal, ze z dokumentéw zalgczonych do pozwu nie wynika, by powodowie
skutecznie wypowiedzieli pozwanym umowe najmu przedmiotowego lokalu. Podniést rowniez, iz brak jest przestanek
uzasadniajgcych przyznanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego — na wypadek uwzglednienia powbdztwa.

Narozprawie w dniu 16 lipca 2013 r. pozwani K. P. (1) i M. P. zgodzili sie z pozwem, a pozwani T. P. i L. P. nie zgodzili sie
zzadaniem powoda, wskazujac, ze pomimo pr6$b powo6d nie zawarl z pozwanymi nowej umowy najmu, a jednocze$nie
— ze pozwani wyremontowali inny lokal powoda, kt6éry jednak okazal sie niezdatny do zamieszkania.

W piémie z dnia 30 lipca 2013 r. powdd wniost o pominiecie wszelkich czynno$ci Miasta P., ktore naruszajg interes
strony powodowej, do ktérej Miasto P. przystgpilo z interwencja uboczng. W szczegblnosci wnidst o pominiecie
sformutowanego w interwencji zgdania oddalenia powddztwa w calo$ci oraz zadania zwrotu na rzecz interwenienta
przez strone powodowa kosztéw procesu. Wskazal rowniez, iz wbrew twierdzeniom interwenienta ubocznego,
pozwani nie dysponuja zadnym tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu, poniewaz umowa najmu z dnia 4 lipca
2005 r. wygasta wraz z uplywem 3 lat, na ktéry to okres zostala zawarta, tj. z uplywem dnia 3 lipca 2008 r. Strona
powodowa nigdy nie zamierzala i nie zamierza ustanowié na rzecz strony pozwanej dalszego tytulu do tego lokalu,
albowiem zamierza go wykorzystac na cele statutowe, zwigzane z wykonywaniem kultu religijnego. Nadto powod
wskazal, ze zaoferowal pozwanym najem innego lokalu, tj. lokalu mieszkalnego nr (...) budynku w P. przy ul. (...)
klatka(...). Powod zaprzeczyl rowniez w caloSci twierdzeniom pozwanych, w ktérych wskazywali na nieodpowiedni
stan techniczny lokalu numer (...).

Pozwani K. P. (1) i M. P. wskazali na rozprawie w dniu 10 wrze$nia 2013 r. , zZe nie zgadzaja sie z zagdaniem eksmisji
i ewentualnie wnosza o przyznanie im lokalu socjalnego.

Wyrokiem z dnia 24.09.2013r. Sad Rejonowy Poznan —Stare Miasto w Poznaniu nakazal pozwanym K. P. (1), M.
P, L. P. i T. P., aby opréznili, opuscili i wydali powodowi nieruchomo$¢ w postaci lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w P. przy ul. (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...). Orzekt o uprawnieniu pozwanych do
lokalu socjalnego oraz w pkt 3 wstrzymal wykonanie wyroku w pkt 1 do czasu zozenia pozwanym przez Miasto P. oferty
zawarcia lokalu socjalnego. Nie obciazyt pozwanych kosztami procesu a interwenienta ubocznego obciazyt kosztami
interwencji.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy opart o nastepujacy stan faktyczny:

Powdd jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w P. przy ulicy (...) , obejmujacej dziatke numer (...), zabudowanej
budynkiem, w ktérym znajduje sie lokal numer (...). Nieruchomo$¢é ta juz przed II Wojng Swiatowg nalezala do powoda
izostala mu zwrécona w 2001 r. Powdd zawarl w dniu 4 lipca 2005 r. umowe najmu przedmiotowego lokalu z K. P. (1),
na czas oznaczony, poczawszy od 4 lipca 2005 r. az do 3 lipca 2008 r. W umowie strony wskazaly, ze przestanie ona
obowigzywac po dniu 3 lipca 2008 r., a jej rozwigzanie nie wymaga w zwigzku z tym wypowiedzenia. W lokalu wraz z
pozwang zamieszkal jej maz M. P. oraz synowie — T. i L.. Po dniu 3 lipca 2008 r. pozwani starali sie o zawarcie kolejnej
umowy najmu z pozwanym. Rozmawiali w tej sprawie z A. K. (2), ktora przekazala im jednak informacje, ze powdd
nie wyraza zgody na podpisanie kolejnej umowy, albowiem jest zainteresowany wykorzystaniem lokalu na wlasne
cele zwigzane z kultem religijnym. Strona powodowa tolerowala dalsze zajmowanie lokalu przez pozwanych, liczac
na to, ze znajda oni nowy lokal i sami dobrowolnie wyprowadza sie z lokalu numer(...). Z tego powodu nie wystapila
bezposrednio po dniu 3 lipca 2008 r. do Sadu z pozwem o eksmisje. Konsekwentnie odmawiala jednak zawarcia nowej
umowy najmu. Po dniu 3 lipca 2008 r., w pismach z dnia 13 grudnia 2011 r. i 21 sierpnia 2012 r. pow6d wzywal



pozwanych do oproéznienia, opuszczenia i wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego na rzecz strony powodowe;j.
Wezwania te okazaly sie bezskuteczne. W piSmie z dnia 13 grudnia 2011 r. pow6d wezwal tez pozwana do zaplaty kwoty
19462,80 zl z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez 42 miesigce. W lutym 2012 r. powod,
aby ulatwi¢ pozwanym opuszczenie lokalu przy ul. (...), zaoferowal pozwanym najem innego lokalu mieszkalnego -
nr (...) polozonego w budynku w P. przy ul. (...) klatka (...). Strony umoéwily sie, ze pozwany M. P. dokona remontu
lokalu, a koszty remontu beda rozliczone z nalezno$ciami pozwanych z tytulu czynszu zwigzanego z tym lokalem oraz z
nalezno$cig w kwocie 19.462,80 zl z tytulu bezumownego korzystania z lokalu numer (...)przy ul. (...). Pozwani wyrazili
zgode i strony umowe zawarly. Pozwani wykonywali w lokalu nr (...)przy ul. (...) klatka (...) prace remontowe. Na
poczet tych prac pozwana K. P. (2) zawarla umowe kredytu. Koszt remontu zostal przez powoda oszacowany na 57.000
z}. Mimo prac przeprowadzonych przez pozwanych (malowania, zalozenia podwieszonych sufitow) lokal nie nadaje
sie nadal do zamieszkania. Wynika to z usterek budynku, w ktérym jest on polozony. W szczegolno$ci odnosi sie to do
dachu, ktory wymaga remontu, na ktory jednak (...)aktualnie nie staé¢ i ktory wobec tego nie zostanie w najblizszym
czasie wyremontowany. Powdd, po odnowieniu lokalu przez pozwanych i jego ponownym zalaniu, wykonatl jedynie
remont balkonu nalezacego do innego lokalu, zapewniajac pozwanych, ze usterki zostaly wyeliminowane. Wskutek
uszkodzen dachu lokal numer (...) przy ul. (...) lokal zostal jednak ponownie zalany i jest obecnie zawilgocony oraz
zagrzybiony. Po kazdym deszczu w miskach rozstawionych w tym lokalu zbiera sie woda opadowa. W lokalu nie
ma nadal biezacej wody ani ogrzewania. Umowy najmu tego lokalu pozwani nie wypowiedzieli. Pismem z dnia 10
wrze$nia 2012 r. pozwany M. P. zwrdcil sie do administratora powoda o przedluzenie terminu wyznaczonego na
opuszczenie lokalu numer (...) przy ul. (...), informujac, ze lokal przy ul. (...) jest nadal zawilgocony i zagrzybiony
w wyniku notorycznego zalewania. W pi$mie z dnia 4 marca 2013 r. pozwany poinformowal administratora, ze po
wykonaniu remontu balkonu nastapito ponowne zalanie mieszkania numer (...) przy ul. (...). Pozwana K. P. (1) nie jest
zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Od 21 sierpnia 1996 r. jest zatrudniona w (...)Liceum Ogoblnoksztalcacym (...)w
P.. Jej miesieczne wynagrodzenie netto wynosi 1162,70 zl, z czego splaca kredyt zaciggniety na remont mieszkania
przy ul. (...). W okresie od 1.09.2006 r. do 31.08.2008 r. korzystata z pomocy (...) Centrum Swiadczehh w formie
zasitku rodzinnego wraz z dodatkami oraz dodatku mieszkaniowego. Nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie. Pozwana nie jest osoba niepelnosprawna. W 2012 r. K. P. (1) osiagnela doch6d 23.110,82
zv.Pozwany M. P. nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. W okresie od 1 kwietnia do 3 lipca 2013 r. uzyskat
netto 104, 07 zl z tytulu umowy zlecenia. Obecnie nie pracuje. Nie korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie. Nie figuruje réwniez w rejestrach (...) Centrum Swiadczen. Pozwany posiada orzeczenie lekkiego stopnia
niepelnosprawnosci do 30 kwietnia 2014 r. Jego niepelnosprawno$¢ datuje sie od 1981 r. Moze by¢ zatrudniony
jedynie przy lekkich pracach. Wymaga korzystania ze érodowiskowego systemu wsparcia w samodzielnej egzystencji.
Leczy sie w zwigzku z przebytym udarem niedokrwiennym mézgu. Miesiecznie za leczenie placi 500 zl, kwote te
przeznacza na leki zwigzane z udarem, leki przeciwdepresyjne i przeciwlekowe. W 2012 r. M. P. osiggnal doch6d
22.140,19 zl.

Pozwany L. P. nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. W 2013 r. pozwany pracowal jedynie dorywczo.
Dopiero od wrze$nia 2013 r. pracuje na okres probny, nie otrzymal jeszcze wynagrodzenia. Nie korzysta z pomocy
finansowej ze strony Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie. Nie figuruje réwniez w rejestrach(...)Centrum Swiadczen.
Na utrzymaniu ma corke, ktéra z nim nie zamieszkuje.

Pozwany T. P. nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. Pracuje na umowe zlecenia i z tego tytulu osiaga
miesiecznie dochdd netto 1288,75 zt. Nie korzysta z pomocy finansowej ze strony Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie. Nie figuruje rowniez w rejestrach (...) Centrum Swiadczef. W 2012 r. pozwany osiagnat dochod 7.362,64 z.
Pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Jako podstawe prawna rozstrzygniecia Sad Rejonowy powolal art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel rzeczy
moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz wydala, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. Zdaniem Sadu Rejonowego przestanki z art. 222 § 1 k.c. zostaly
w niniejszej sprawie spelnione w odniesieniu do K. P. (1), M. P., L. P. i T. P.. Jak ustalono, powod jest wlaécicielem



nieruchomoéci, na ktérej znajduje sie sporny lokal, a lokal ten jest zajmowany przez pozwanych K. P. (1), M. P., L. P.iT.
P.. Pozwani nie maja przy tym aktualnie do tego zadnych uprawnien. Umowa najmu lokalu objetego zadaniem pozwu
wygasta bowiem 3 lipca 2008 r. z uplywem czasu, na jaki zostala przez strony zawarta. Dodatkowa podstawe prawna
roszczenie powoda znajdowalo w art. 675 § 1 k.c. , zgodnie z ktérym po zakonczeniu najmu najemca zobowiazany
jest zwréci¢ rzecz w stanie niepogorszonym. Nie budzilo bowiem watpliwoéci, ze pozwana K. P. (1) objela lokal w
posiadanie na podstawie umowy najmu. M. P. stal sie najemcg jako jej malzonek. Z kolei ich synowie mogli wywodzié
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu na podstawie umowy z najemca czy tez w oparciu o stosunki prawnorodzinne.
Zamieszkiwali oni z K. P. (1) za jej zgoda i jako czlonkowie rodziny. Niewatpliwie pozwana K. P. (1) realizowala w ten
sposob swoj obowiagzek alimentacyjny, na ktory sklada sie konieczno$¢ zapewnienia dziecku miejsca do zamieszkania.

Sad Rejonowy wskazal, iz material zgromadzony w niniejszej sprawie nie dawal podstaw do przyjecia, ze po dniu
3 lipca 2008 r. przystugiwalo pozwanym jakiekolwiek prawo do zajmowania lokalu polozonego w P. przy ul. (...).
W dacie zawarcia umowy najmu przepisy zezwalaly na to, by umowa dotyczaca lokalu mieszkalnego byla zawierana
na czas okreSlony. Nie bylo podstaw do przyjecia, ze umowa ta zostala przedluzona po dniu 3 lipca 2008 r., czy
tez — ze strony zawarly kolejna umowe. W szczeg6lnoSci nie zostaly spelnione przestanki z art. 674 k.c., zgodnie z
ktérym jezeli po uplywie terminu oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu najemca uzywa nadal rzeczy za
zgoda wynajmujacego, poczytuje sie w razie watpliwoSci , ze najem zostal przedluzony na czas nieoznaczony. Jak
wynika z tego przepisu , wskazana w nim regula odnosi sie jedynie do tych sytuacji, w ktérych zachodzg watpliwos$ci
co do tego, czy najem zostal przedluzony, czy nie. Nie odnosi sie ona do sytuacji, w ktérych takich watpliwosci
nie ma, w szczegolnodci, gdy jasne jest, ze wola wynajmujacego nie byto przedluzenie umowy najmu, a jedynie
przejSciowe tolerowanie pozostawania przez bylych lokatorow w lokalu. Sam brak wykorzystania drogi sadowej do
wyzucia najemcy z posiadania pomieszczen nie Swiadezy jeszcze o tym, ze zawarto w sposéb dorozumiany kolejna
umowe najmu. Jak podkresla Sad Najwyzszy, konieczng przeslanka dla uznania, ze doszlo do przedluzenia umowy
jest uzywanie lokalu za zgoda wynajmujacego — wyrazna albo dorozumiang (zob. np. wyrok z dnia 14 marca 2003 r.,
V CKN 1754/00).

W ocenie Sadu Rejonowego material zgromadzony w niniejszej sprawie wskazywal na to, ze pomiedzy stronami
nie doszlo do przedluzenia umowy najmu lokalu przy ul. (...). Po dniu 3 lipca 2008 r. pozwani wielokrotnie
bowiem zwracali sie do przedstawiciela powoda o zawarcie kolejnej umowy, spotykajac sie kazdorazowo z odmowa
iinformacja, ze pow6d zamierza wykorzystac lokal na wlasne cele. Jakkolwiek powdd nie wystapit od razu na droge
sadowa z zadaniem eksmisji, to jednak od 2011 r. kierowal do pozwanych wezwania dotyczace opuszczenia lokalu,
a nadto wezwania do zaplaty z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z niego. Ostatecznie tez strony
zawarly umowe najmu innego lokalu, potwierdzajac przy okazji istnienie zadluzenia pozwanych z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu polozonego przy ul. (...). W tej sytuacji powodztwo okazalo sie uzasadnione.

Jak wskazal Sad Rejonowy w niniejszej sprawie zastosowanie znajdowala takze ustawa z dnia 21 czerwca 2001 . 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Ustawe te stosuje sie do
zasad i form ochrony praw lokatoréw (art. 1 ). Zgodnie przy tym z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy lokatorem w rozumieniu
tej ustawy jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.
Wspomniana ustawa stanowi lex specialis w stosunku do unormowan kodeksu cywilnego. W niniejszej sprawie nie
bylo sporne, ze pozwani maja status lokatoréw, ze przed wygasnieciem umowy zajmowali lokal w zwigzku z istniejagcym
stosunkiem najmu.

Stosownie do art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
iozmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6Zn. zm.), w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Art. 14 ust 3 ustawy stanowi, iz Sad, badajac z urzedu, czy nie zachodza przeslanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
z lokalu oraz szczeg6lna sytuacje materialna i rodzinna. Sad Rejonowy przytoczyt takze tresé art.14 ust.4 cyt. ustawy
oraz przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty, dla os6b odpowiadajacych warunkom okre$§lonym w



§ 518§ 6 uchwaly Rady Miasta P. z dnia 26 marca 2013 r. nr (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta P..

Sad Rejonowy powolatl takze iz stosownie do art. 14 ust. 7 ustawy art. 14 ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracily
tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktore byly
uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo
z towarzystwem budownictwa spolecznego. Art.14 ust. 7 ustawy obowigzuje od dnia 1 stycznia 2005 r. i zgodnie z
art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw, nie znajduje zastosowania do umoéw o uzywanie
lokali mieszkalnych zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r. W niniejszej sprawie zatem art. 14 ust. 7 znajdowal
zastosowanie. Umowa najmu miedzy stronami zostala bowiem zawarta w dniu 4 lipca 2005 .

W ocenie Sadu zachodzily jednak przestanki do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Orzekajac o lokalu
socjalnym wobec pozwanych Sad wzial pod uwage ich sytuacje mieszkaniowa, rodzinna i materialng oraz sposob
korzystania z lokalu. W szczegolno$ci Sad mial na uwadze fakt, ze pozwani zaangazowali swoje $rodki materialne
oraz sily w doprowadzenie innego lokalu powoda, przy ul. (...), do stanu zdatnego do zamieszkania. Poczynili zatem
starania, aby opusci¢ lokal przy ul. (...). Zakres uméwionych prac odnosil sie do samego lokalu przy ul. (...). W
lokalu tym pozwani nie moga jednak zamieszkaé, albowiem powod - przed udostepnieniem lokalu pozwanym — nie
zadbal o nalezyty remont calego budynku. Wskutek uszkodzen balkonu i dachu dwukrotne naklady pozwanych na
remont mieszkania okazaly sie bezcelowe — zostaly zniweczone przez kolejne zalania lokalu w czasie opad6w deszczu.
Aktualnie pozwani nie maja zadnych oszczednosci, a pozwana K. P. (1) zmuszona jest splaca¢ kredyt zaciagniety na
remont lokalu przy ul. (...).

Pozwani nie sg zarejestrowani jako osoby bezrobotne, jednak nie maja wysokich dochodéw. M. P. ma przy tym
ograniczong zdolno$¢ do pracy z uwagi na stan zdrowia — moze wykonywaé jedynie prace lekkie. Ponosi tez
stosunkowo duze wydatki na swoje leczenie. Pozwany L. P. dopiero rozpoczal bardziej regularng prace, ale na date
wydania orzeczenia nie osiagnal jeszcze zadnych dochodéw z tego tytulu. W poprzednich latach sytuacja finansowa
pozwanych nie ksztalttowala sie lepiej. Niewatpliwie pozwani nie maja tez faktycznych mozliwo$ci zamieszkania w
innym lokalu. Jakkolwiek zawarli umowe najmu dotyczaca lokalu nr (...) przy ulicy (...) klatka(...), to jednak nie moze
by¢ ona aktualnie realizowana , skoro stan lokalu moze zagraza¢ zdrowiu pozwanych.

Z tych wszystkich wzgledéw Sad uznal, ze pozwani sa uprawnieni do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. wskazujac, iz sytuacja finansowa pozwanych K., M., L. i
T. P. nie jest najlepsza, co czeSciowo pozostaje w zwiazku z czynionymi przez nich nakladami na lokal powoda przy ul.
(...) wP.. Sad wzial tez pod uwage, iz M. P. jest osobg przewlekle chorg, co , w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego,
generuje wydatki pogarszajace sytuacje calej rodziny.

Apelacje od powyzszego wyroku w zakresie pkt 2 zlozyt interwenient uboczny.
Zarzucil Sagdowi Rejonowemu naruszenie:

-art. 14 ust 31 4 oraz 6 i 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdZzn. zm.) poprzez uznanie , iz pozwani znajduja sie
w skrajnym ubdstwie i przyznanie im prawa do lokalu socjalnego oraz poprzez niezastosowanie ust. 7 ustawy,

-naruszenie art. 227 k.p.c. poprzez uznanie, iz pozwani nie maja mozliwosci zamieszkania w innym lokalu
oraz pozostawienie bez rozpoznania wnioskow dowodowych zgloszonych przez interwenienta jak przeshuchanie
pozwanych czy przeprowadzenie dowodu z PIT 37 pozwanych ktére mialy istotny wplyw na rozstrzygniecie ,



-art. 233 k.p.c. poprzez przyjecie, ze pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu co nie zostalo w zaden
sposob zweryfikowane, gdyz pozwani nie zostali na te okoliczno$é¢ przestuchani ,

-art. 231 k.p.c. poprzez uznanie za ustalone fakty wyprowadzone na zasadzie domniemania faktycznego z innych
ustalonych faktow.

W rezultacie apelujacy wnidst o zmiane wyroku poprzez orzeczenie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego dla
pozwanych ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania oraz zasadzenie kosztow
postepowania poniesionych przez interwenienta ubocznego

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu jako niezasadna.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy albowiem znajdowaly one oparcie w
zebranym materiale dowodowym sprawy i przyjmuje je za wlasne (art. 382kpc ).

Podniesione w apelacji zarzuty nie znajduja uzasadnionych podstaw. Podkresli¢ nalezy, iz duza cze$é¢ fragmentéw
apelacji wskazuje, iz dokument ten zostal sporzadzony na uzytek innej sprawy. Przede wszystkim nie znajdujacy
zadnego oparcia w materiale dowodowym sprawy byl zarzut oparty o treS¢ art. 227 k.p.c., iz Sad Rejonowy
pozostawil bez rozpoznania wnioski dowodowe w postaci przestuchania pozwanych czy przeprowadzenie dowodu z
dokumentu zeznania podatkowego pozwanych PIT -37. Wbrew twierdzeniu apelujacego Sad Rejonowy na rozprawie
w dniu 16.07.2013r. dopuscit i przeprowadzil dowdd ( takze na rozprawie w dniu 10.09.2013r.) z przesluchania
pozwanych na okoliczno§¢ miedzy innymi ich sytuacji materialnej, rodzinnej i zawodowej . Na obu rozprawach byl
obecny pelnomocnik interwenienta ubocznego tym samym miatl on mozliwo$¢ zadawania takze pytan pozwanym
na okolicznos$ci jego zdaniem istotne dla rozstrzygniecia. Nie ulega watpliwos$ci, iz ustalenie, iz pozwani maja
mozliwo$¢é zamieszkania w innym lokalu bylo ustaleniem korzystnym dla interwenienta ubocznego . Tym samym
to interwenient uboczny winien przejawiac¢ inicjatywe w kierunku dowodzenia tej okolicznoSci. Takiej inicjatywy
pelnomocnik interwenienta jednak nie przejawial. W czasie przestluchania pozwanych nie zostaly postawione pytania,
ktdére mialyby potwierdzié teze interwenienta, iz pozwani maja mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu. Tymczasem
z zeznan przedstawionych przez pozwanych w zaden sposdéb nie wynikala taka okoliczno$¢. Zgodzié¢ sie przy tym
nalezy z ustaleniami Sadu Rejonowego, iz stan techniczny lokalu przy ul. (...) uniemozliwial pozwanym zamieszkanie
w nim. Ponadto wbrew apelacji Sad Rejonowy przeprowadzil dowdd z dokumentéw w postaci zeznania PIT -37 trzech
pozwanych (k107-112) poza zeznaniem pozwanego L. P., co do ktoérego Naczelnik Urzedu Skarbowego poinformowal,
iz nie odnotowano wplywu takiego zeznania za 2012r. Dowdd z tych dokument6éw zostal przeprowadzony na rozprawie
w dniu 10.09.2013r. i w oparciu o nie Sad Rejonowy poczynil ustalenia faktyczne w sprawie (k 4-5 uzasadnienia).

Zupelnie pozbawiony podstaw byl zarzut naruszenia art. 230kpc w zw. z art. 229kpc. Sad Rejonowy wskazal,
iz wieksza cze$¢ okolicznoSci faktycznych byla pomiedzy stronami bezsporna, a dotyczyla ona sytuacji rodzinnej,
zdrowotnej oraz finansowej . Z takim ustaleniem nalezy sie zgodzié¢ . Z tresci protokotéw rozpraw nie wynika aby
pelnomocnik interwenienta ubocznego kwestionowal okoliczno$ci przytaczane przez pozwanych i aby domagal sie
ich zweryfikowania przy pomocy innych dowodéw. Jedyny dowdd zgloszony przez apelujacego w pismie z dnia
2.07.2013r. majacy potwierdzié sytuacje materialna pozwanych z kserokopii dokumentéw zeznan PIT -37 zostal przez
Sad Rejonowy przeprowadzony i w oparciu o ten dowdd Sad Rejonowy poczynil ustalenia. Tymczasem w apelacji
zostatl zacytowany fragment uzasadnienia Sadu Rejonowego, ktdry w treéci sporzadzonego uzasadnienia nie pojawia
sie (k-3 apelacji). Sad Rejonowy nie przyjat ponadto, aby ktory$ z pozwanych korzystal z pomocy MOPR-u a fragment
dotyczacy pozwanego J. P. prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, nie przynoszaca zysku, pozostaje w oderwaniu od
realiéw niniejszej sprawy. Sad Rejonowy nie poczynil takze zadnych ustalen w oparciu o jakiekolwiek domniemania
faktyczne przy uwzglednieniu art. 231 k.p.c. Apelujacy nie przytacza takze zadnych faktéw, ktére mialyby zostac
ustalone przez Sad Rejonowy w oparciu o takie domniemanie. Apelujacy zarzucajac Sagdowi Rejonowemu naruszenie
art.233par1 k.p.c poprzez przyjecie za wiarygodne dowody, ktérych moc i wiarygodno$¢ byly zdaniem apelujacego



watpliwe nie powoluje tych dowodéw . Formutujac tego rodzaju zarzut nie podaje takze jakie zasady logiki Sad
Rejonowy naruszyl i dlaczego jego zdaniem nie dokonal wszechstronnej oceny materialu dowodowego . Tym samym
zarzut ten nie poddaje sie ocenie instancyjnej. Wbrew apelacji kryterium poziomu dochodéw uzyskiwanych przez
pozwanych, z punktu widzenia pulapu wymaganego dla uzyskania lokalu socjalnego okre$lonego w §5 pkt 1 uchwaly
nr (...)Rady MiastaP.z dnia 26.03.2013r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta P., nie bylo podstawa przyznania przez Sad Rejonowy lokalu socjalnego pozwanym. Przyznanie
lokalu socjalnego nie zostalo bowiem oparte o tre$¢ art. 14 ust 4 pkt 6 u.o.l. Okolicznosci zawarte na stronie 9
uzasadnienia Sadu Rejonowego majace by¢ podstawa przyznania pozwanym lokalu socjalnego dotycza szczegolnej
sytuacji pozwanych, ktérzy zaangazowali duze Srodki materialne i sily w doprowadzenie lokalu przy ul. (...) do stanu
zapewniajgcego pozwanym zamieszkanie. Z przyczyn jednak niezaleznych od pozwanych do zamieszkania nie doszlo,
a pozwani stracili przez to §rodki finansowe co pogorszylo ich sytuacje materialng. Sad Rejonowy uznal, iz niewysokie
dochody pozwanych oraz ich szczeg6lna sytuacja wywolana dzialaniem powoda stanowia podstawe fakultatywnego
przyznania pozwanym lokalu socjalnego. Wskazaé przy tym nalezy, iz dotychczasowy sposob korzystania z lokalu
przez pozwanych nie nasuwal watpliwosci takze apelujacego, skoro na te okolicznosci nie wnosil zadnych wnioskow
dowodowych. Zarzucanie zatem Sadowi Rejonowemu, iz Sad ten nie prowadzil na te okoliczno$¢ dowodéw, przy
calkowitym braku inicjatywy stron, nie znajduje podstaw.

Zgodzié sie przy tym nalezy z apelujacym, iz z uwagi na tre$¢ art. 14 ust 7 powolanej ustawy Sad w niniejszym
postepowaniu nie miat obowiazku orzekaé¢ o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego. Zmiana wprowadzona
do art. 14 poprzez dodanie ustepu 7 eliminuje z kregu os6b wskazanych w art. 14 ust. 4 u.o.l. tych lokatoréow, ktérzy
zajmuja lokale niewchodzace w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem tych, ktorzy zajmuja lokale
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa czy TBS. Oznacza to, ze osoby, ktore
uzywaja lokal nalezgcy do podmiotéw prywatnych, bedgcych strong stosunku prawnego z lokatorem mimo, ze naleza
do jednej ze wspomnianych kategorii osob art. 14 ust. 4 u.o.l., nie maja obligatoryjnego prawa do lokalu socjalnego.
Nie oznacza to jednak, ze sad, niezaleznie od tego czy pozwani naleza do kregu oséb objetych dyspozycja art. 14 ust
4 u.0.], w takim przypadku nie moze skorzystac z przystugujacego mu prawa fakultatywnego przyznania pozwanym
takiego lokalu na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy. W niniejszej sprawie cho¢ Sad Rejonowy nie wyrazil tego wprost,
taka zasade zastosowal.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje uznajac ja za bezzasadna.
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